Oferta Publica de CIC Hoteleiro | Ibis Plaza Ariquemes

Modelos de Todos os Instrumentos Contratuais que Compdem o CIC

Hoteleiro



INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA DE BEM IMOVEL E
OUTROS AJUSTES, QUE ENTRE SI CELEBRAM
M. M. PARTICIPAGCOES S.A. E ARIQUEMES
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS
SPE LTDA.

I- DAS PARTES

De um lado, como PRIMEIRA PERMUTANTE, M. M. PARTICIPACOES S.A., pessoa
juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.188.782/0001-09, com sede na Rua Maraba, 3566, Jardim Jorge Teixeira,
Ariquemes/RO, CEP: 76.876-572, neste ato representada por seu diretor
presidente JOSE MARCIO LONDE RAPOSO, brasileiro, casado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n° 055102/SSPRO, inscrito no CPF/MF
sob o n°® 573.487.748-49, residente e domiciliado na Rua Maraba, 3566,
Jardim Jorge Teixeira, Ariquemes/RO, CEP 76676-572, e-mail:

christiano.raposo@novalar.com.br, com assinatura através de certificado

digital, doravante denominada como “Proprietaria” ou “Primeira

Permutante”.

De outro lado, como SEGUNDA PERMUTANTE, ARIQUEMES INCORPORACRO E
ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.981.078/0001-87, com sede estabelecida na
Avenida Antdénio de Goes, n°® 742, sala 702 Edificio Empresarial Jopin, CXPST
009, Pina, Recife/PE, CEP: 51.010-000, neste ato, devidamente representada
por RICARDO NONATO SILVA DE SA, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito
no CPF/MF sob o n° 494.367.324-49, portador da Cédula de identidade n°
9.741.601 SDS/PE, e-mail: rnonatosafRhotmail.com, com assinatura através de

certificado digital, doravante referida como “Segunda Permutante”.

Primeira Permutante e Segunda Permutante poderdo ser adiante referidos,

quando individualmente, como “Parte” e, quando em conjunto, como “Partes”.
II- DAS CONSIDERAC@ES INICIAIS

A. Considerando que, a Primeira Permutante é proprietdria do Imdvel
abaixo identificado: Fusd@o formada pelos Lotes 10 e 12, 4reas especiais 03

do Loteamento “Setor 01”, denominado “LOTE 10/12”, situado nesta cidade de

Ariquemes/Rom com &rea de 2.723,32m2? (dois mil, setecentos e vinte e trés
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metros quadrados e trinta e dois decimetros quadrados), com os limites e
confrontagdes seguintes: FRENTE: Avenida Capitdo Silvio, com 55,24m;
FUNDOS: Lotes 11 e 09, com 55,24m; LATERAL DIREITA: Lote 14, com 49, 00m;
LATERAL ESQUERDA: Lote 08, com 49,60m. O imbvel situado no lado Par,
aproximadamente 108, 20m da esquina da Avenida Capitdo Silvio com a Travessa
Franca. Inscricdo Cadastral: 001.0003.00.01012.01. Titulo de aquisicéo:
Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada as fls. 010 do livro 86 do

Cartério de Notas desta cidade e Comarca de Ariquemes/RO (“Imdbvel”).

B. Considerando que, a Segunda Permutante é Sociedade constituida para
promover a edificacdo no Imdével de um empreendimento exclusivamente
hoteleiro, com bandeira de renomada franqueadora do setor de hotéis - Accor
- rede Ibis, em condominio pro diviso, sob regime de condominio fechado ou
incorporacdo imobilidria a preco de custo, possui como sbécias empresas com

expertise no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios.

C. Considerando que, para a edificagdo do Empreendimento, faz-se
necessaria a aquisicdo do Imdével pela Segunda Permutante, o que ora se
formaliza, através deste negbdcio juridico de permuta na modalidade permuta

fisica de imbével por &rea construida.

D. Considerando que, neste modelo de negdcio, o Condominio de Obras,
que serd instituido quando da comercializacdo de 70% (setenta por cento)
das unidades custeadoras, terd um CNPJ préprio e serd o responsavel pela
contratacdo da construtora e, por conseguinte, pelo custeio das obras do
Empreendimento, inclusive das unidades consideradas ndo custeadoras.
Entendem-se como unidades ndo custeadoras aquelas que ndo serdo obrigadas
a realizacdo de aportes ou despesas de qualquer natureza, devendo receber
as suas unidades prontas e acabadas de acordo com o memorial descritivo,
devidamente mobiliadas e com as taxas de franquia e capital de giro ja
quitados, devendo tais despesas serem custeadas integralmente pelos
condéminos custeadores da obra, sendo tais wunidades atribuidas as

Desenvolvedoras e a Proprietéaria.

E. Considerando que, as Partes contratantes estdo celebrando o presente
negbécio juridico sem qualquer induzimento ou coagdo, inexistindo, também,
quanto a elas, contratantes, qualquer fato que possa ser configurado como
estado de perigo ou necessidade, ou ainda inexperiéncia na administracédo

de seus negdbdcios ou na assuncdo de obrigacgdes civis.
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F. Considerando os termos do Instrumento Particular de Opcdo de Permuta
de Bens Imdveis, celebrado entre M. M. PARTICIPACOES S.A., VERTICE IMOVEIS
LTDA E PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS LTDA., em 13 de novembro de 2025, passa
a ser parte integrante do presente instrumento e, em caso de duvida ou
incompatibilidade entre os contratos, deverd este Contrato prevalecer sobre

as disposicdes daquele.

Resolvem as Partes firmar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES (“Contrato”), nos seguintes termos e

condicodes:

III- DAS CLAUSULAS E CONDICOES

1. DO OBJETO DA PERMUTA

1.1. A Primeira Permutante, legitima proprietdria e Unica possuidor do
Imével descrito nas Consideracdes iniciais deste instrumento celebra a
permuta de parte do imdével descrito no Considerando A, acima, por unidades
a serem edificadas pela Segunda Permutante, nos termos estabelecidos neste
Contrato e em conformidade com as especificagdes constantes no Projeto do
Empreendimento e Memorial Descritivo j& elaborados (Anexos I e II), que

serdo apresentados para aprovacdo da Prefeitura Municipal de Ariquemes/RO.

1.2. As Partes acordam que o objeto da presente permuta imobilidria sé&o
os Lotes 10 e 12, &reas especiais 03 do Loteamento “Setor 01”7, denominado
“LOTE 10/12”, situado nesta cidade de Ariquemes/Rom com &rea de 2.723,32m?
(dois mil, setecentos e vinte e trés metros quadrados e trinta e dois
decimetros quadrados), com os limites e confrontacdes seguintes: FRENTE:
Avenida Capitdo Silvio, com 55,24m; FUNDOS: Lotes 11 e 09, com 55,24m;
LATERAL DIREITA: Lote 14, com 49,00m; LATERAL ESQUERDA: Lote 08, com
49,60m. O imbével situado no lado Par, aproximadamente 108,20m da esquina
da Avenida Capitdo Silvio com a Travessa Franca. Inscricdo Cadastral:
001.0003.00.01012.01. Titulo de aquisicdo: Escritura Publica de Venda e
Compra, lavrada as fls. 010 do livro 86 do Cartdério de Notas desta cidade

e Comarca de Ariquemes/RO (“Imdvel”)
1.3. A Primeira Permutante declara que o Imdvel:
1.3.1. Estéd totalmente livre e desembaracados de quaisquer O&nus ou

gravames, reails, pessocais ou fiscais, como derivagdo de hipoteca,
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legal, judicial ou convencional, de penhora, de arresto, de sequestro,
de agdes reais ou reipersecutdrias, de citacdes destas agdes ou
qualquer outra, e, ainda, totalmente desembaracados e livres de
pessoas e/ou de coisas, de cléausulas restritivas de dominio ou de
posse, de contrato locacdo e de arrendamento, de comodato, ndo havendo
nada que legal, contratual, processual ou materialmente impeca ou
obstaculize sua livre disposicdo para alienacdo, porque nada ha que
ponha em risco a certeza e seguranca deste negbdcio, principalmente
porque nem o Imbével, nem a Primeira Permutante tem dividas capazes de
ocasionar a sua insolvéncia, especialmente de natureza civel, fiscal,
ambiental e/ou trabalhista e/ou previdenciadria, como expressamente e
sob as penas da lei declara a Primeira Permutante, por si e pelos

antecessores dominiais.

1.3.2. Desconhece a existéncia de acdes reais, pessoais,
reipersecutdérias ou medidas preparatdrias que visem, incluindo, mas
ndo se limitando, a declarar o Imével de utilidade publica, de
tombamento e de desapropriacdo ou outra qualquer restrigdo ou

impedimento do direito sobre eles construir.

1.3.3. Desconhece a existéncia de qualquer passivo ambiental referente
ao Imbével, ou a atividades ali exercidas, bem como desconhece que o
Imével tenha abrigado qualquer atividade que possa considera-1lo
contaminado ou potencialmente contaminado por materiais nocivos ou
cuja presenca possa constituir risco em seu uso por qualquer usuario

ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saude publica.

1.3.4. N&o existe nenhum litigio judicial ou débito que possa atingir
o Imbével, tanto em relacdo as suas pessoas quanto aos proprietérios
ou possuidores anteriores do Imével, razdo pela qual assume
diretamente a integral responsabilidade pela evicgdo de direito caso

o presente negdcio seja afetado de qualquer forma.

1.3.5. Fica desde Jj& estipulado que a existéncia de débitos sobre o
Imével - exemplificativamente, mas nédo se limitando a, IPTU, ITR, Taxa
dos Bombeiros, foro/ocupacdo ou demais débitos devidos ao SPU - que
incidam desde a data da imissdo na posse do Imbvel serdo de
responsabilidade da Segunda Permutante. Entretanto, débitos
anteriores a data da imissdo na posse serdo de responsabilidade

exclusiva da Primeira Permutante.
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1.4. Para efeitos fiscais do presente Contrato, fica atribuido ao Imdbével
a ser recebida pelo Segundo Permutante, objeto da presente permuta, o valor

R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

1.5. Em troca do Imbdével, receberd a Primeira Permutante o equivalente a
10% (dez por cento) da totalidade das unidades auténomas do empreendimento,
nédo podendo ser inferior a 09 (nove) unidades autdnomas, quais sejam: 224,
225, 226, 227, 324, 325, 326, 327 e 328, sendo tais unidades consideradas,
quando da constituicdo do Condominio Especial, como unidades néo
custeadoras. Caso haja alteracdo da gquantidade total do nUmero de unidades
do Empreendimento, serd alterada a gquantidade de unidades cabiveis a
Primeira Permutante, na proporc¢do indicada, respeitada a quantidade minima

de unidades estabelecidas nesta cléausula.

1.5.1. Todas as wunidades destinadas a Primeira Permutante seréo
caracterizadas como ndo custeadoras, ou seja, ndo serdo responsaveis
pelo custeio do Empreendimento e deverdo ser entregues no mesmo padrdo
das unidades custeadoras do Empreendimento, ou seja, equipadas de
acordo com as especificacdes da rede hoteleira e com quitacdo das
taxas de franquia e capital de giro, acompanhadas de seu respectivo
habite-se e 1sentas de qualquer —responsabilidade ou encargos

financeiros relacionados aos custos de construgdo do Empreendimento.

1.5.2. O Proprietario fica impedido de comercializar suas unidades
até que sejam comercializadas 100% (cem por cento) das unidades
custeadoras do Empreendimento ou pelo prazo de 24 (vinte e quatro)
meses contados a partir do inicio da comercializacdo das unidades
custeadoras, o que ocorrer primeiro, sob pena de multa equivalente a
20% (vinte por cento) do preco de tabela de comercializacdo das
unidades, por cada unidade comercializada, sendo a multa exigivel por
meio de agdo prépria de execucdo, caso ndo haja o pagamento esponténeo
ou voluntdrio no prazo de 10 (dez) dias corridos apbds o recebimento

de notificacgdo extrajudicial.

1.5.3. As Partes estédo cientes de que as unidades integrardo um Pool
Hoteleiro, a ser constituido, cuja remuneracdo aos respectivos
titulares se dard por meio do rateio dos recebiveis provenientes da
exploracdo das unidades, sendo vedada a utilizacdo das referidas

unidades para fins de uso prdprio.
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1.5.4. A Proprietaria adgquiriréd, ainda, um total de 04 (quatro)
unidades a prego de custo, ou seja, pagando o valor da venda, deduzidos
os honordrios de intermediacéo. Estas serdo consideradas, contudo,

unidades custeadoras.

1.5.5. Para efeitos fiscais do presente Contrato, fica atribuido as
unidades a serem recebidas pela Primeira Permutante, objeto da
presente permuta, o valor R$ 333.333,34 (trezentos e trinta e trés
mil trezentos e trinta e trés reais e trinta e quatro centavos) para

cada unidade.

1.6. Em caso de recebimento de unidades pelas Desenvolvedoras como taxa
de Desenvolvimento, elas serdo consideradas como unidades ndo custeadoras,

assim como as da Proprietéaria.

2. DO EMPREENDIMENTO

2.1. O Empreendimento a ser edificado no Imbével terd destinagédo

exclusivamente hoteleira, a ser denominado Hotel Ibis Ariquemes.

2.1.1. Algumas das é&reas do Empreendimento poderdo ter destinacéo
comercial, como, por exemplo, restaurantes, cafés, lojas comerciais e
salas de eventos e conferéncias, todas integrantes da operacdo do

hotel.

2.2. O prazo de construcdo do Empreendimento serd de 42 (quarenta e dois)
meses, a contar da conclusdo da data de Assembleia Geral de Instalacdo do
Condominio de Obra ou da emissdo da Licenca de Construcdo do
Empreendimento, o que ocorrer por ultimo. O prazo de obras poderéd, ainda,
ser prorrogado por mais 180 (cento e oitenta) dias, conforme legislacgdo
vigente, sem gque incidam quaisquer multas ou penalidades, conforme autoriza

o art. 43-A da Lei n° 4.591/64.

2.2.1. Na hipbétese de atraso da conclusédo das obras do Empreendimento,
por culpa exclusiva da Segunda Permutante, a Primeira Permutante faré
jus ao recebimento de multa em valor correspondente a 0,5% (meio por
cento) ao més, calculada sobre o valor das FUTURAS UNIDADES que lhes

serdo atribuidas, limitada a 10% (dez) do valor total.
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2.3. O prazo de construgcdo acima estabelecido poderd ser prorrogado,
ainda, sem quaisquer penalidades para as Partes, nas seguintes hipdteses:
(1) Greves, totails ou parciais, que afetem a construcdo civil;
(ii) Falta de materiais ou méo de obra;
(iii) Chuvas prolongadas que impecam ou dificultem etapas importantes
da obra;
(iv) Eventuais embargos provocados por autoridades ou por vizinhos,
provocando a paralisacdo da obra ou que impecam sua execugdo;
(v) Demora na execucgdo de servigos a cargo das concessionadrias do
servico puiblico ou entes publicos em geral;
(vi) Demora de 6rgédos publicos na concessdo do habite-se, por razdes
que independam da acdo ou omissdo das Partes;
(vii) Falta d’éagua, de energia elétrica ou de combustiveis;
(viii) Guerras, revolucgdes;
(ix) Indisponibilidade de matérias-primas ou insumos, em face de
periodos de congelamento de precos ou pratica de &gio de preco;
(x) Medidas adotadas pelo poder publico que alterem as relacgdes
das Partes com fornecedores, empreiteiras e empregados, afetando o
ritmo da obra;
(x1i) Pandemias que acarretem restrigcdes parciais ou totais ao

exercicio de atividades e/ou gerem alteracdo de precos.

2.4. A execucdo do Empreendimento poderd ser através da modalidade de
Condominio Fechado ou Incorporacdo a Preco de Custo, a ser definida pela
Segunda Permutante conforme andlise de mercado. Em qualgquer das duas
modalidades, ocorrerd a formacdo do Condominio Especial, e os conddminos
serdo os custeadores da obra e implantacdo das unidades, inclusive as
unidades que sdo objeto desta Permuta, bem como serdo responsdveis pela
contratacdo da Construtora. As unidades que caberdo a Primeira Permutante

sdo isentas de quaisquer contribuic¢des financeiras.

2.4.1. Nestas modalidades, as receitas originadas das contribuicdes
do custo de construcdo das unidades do Empreendimento serdo
arrecadadas exclusivamente pelo Condominio e administradas de acordo
com as disposigdes fixadas neste Contrato, no contrato de construcgéo,
nos contratos de inscricdo de <cada conddmino custeador e nas

deliberacdes das assembleias gerais de condbminos do Condominio.

2.5. O Empreendimento terd um total de 04 (quatro) pavimentos, sendo um

pavimento térreo e 3 (trés) pavimentos-tipo. Assim, terd o total de 90
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(noventa) unidades, das quais 15 (quinze) serdo unidades nédo custeadoras,

destinadas conforme a clausula seguinte. O detalhamento das unidades e do

Empreendimento constardo nos Projetos anexos a este Contrato.

2.5.1. O Empreendimento compartilhard a 4rea de Estacionamento com um

total de 45 (quarenta e cinco) vagas, na modalidade de uso rotativo.

2.6. Serdo as unidades custeadoras e ndo custeadoras:

UNIDADES NAO CUSTEADORAS 17 unidades

10% 224, 225, 226, 227

PRIMEIRA PERMUTANTE i
09 unidades 324, 325, 326, 327 e 328

9%
SEGUNDA PERMUTANTE . 203, 204, 214, 215, 216, 217
06 unidades

UNIDADES CUSTEADORAS 75 unidades
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129, 130,201,202
205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 228, 229, 230
301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314
315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 329, 330

2.7. Ajustam as Partes que, independentemente de anuéncia da Primeira
Permutante, o projeto poderd sofrer alteracgdes para atendimento de
exigéncias municipais, ou demais 6rgdos publicos, incluindo eventuais &nus
como “outorga onerosa’”, bem como para atender necessidades da Franqueadora
Hotelaria Accor Brasil S/A e do mercado, no entanto, fica desde j& ajustado
que ndo poderd haver qualquer variacdo na permuta definida ou diminuicéo
da &rea total das unidades da Primeira Permutante ou reducdo de &area de
qualquer das unidades da Primeira Permutante que inviabilize seu uso ou

desvalorize a unidade.

2.8. Fica desde ja& convencionado que o termo de inicio dos prazos de
garantia por vicios de construcdo e solidez da obra se dard na data

expedicdo do habite-se da unidade, segundo diretrizes legais e normativas.

2.9. A Primeira Permutante estd ciente que a unidade serd necessariamente
componente do pool hoteleiro, a ser destinada exclusivamente para
comercializacdo do empreendimento hoteleiro, ndo podendo utilizar as

unidades, cabendo para si os recebiveis nos termos dos instrumentos
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especificos da Sociedade em Conta de Participacdo a ser constituida com a
Primeiro Permutante e com os conddéminos-adquirentes na qualidade de sécios

participantes.

2.10. As Partes acordam em estabelecer o Direito de Preferéncia, tanto da
Primeira Permutante para a aquisicdo das unidades que caberdo a Segunda
Permutante, como da Segunda Permutante em relacdo a aquisicdo das unidades
que caberdo a Primeira Permutante. Para exercicio do Direito de
Preferéncia, a parte “vendedora” deverd notificar a outra Parte, indicando
as condicdes comerciais ofertadas a terceiros, concedendo o prazo de até
10 (dez) dias corridos para manifestacdo da Parte sobre seu interesse em
adquirir a(s) unidade(s) ofertada(s). Diante da negativa ou do siléncio da

outra Parte, estardo autorizados a comercializar a unidade.

3. DAS OBRIGAGOES DA SEGUNDA PERMUTANTE

3.1. Providenciar a aprovagcdo do Projeto do Empreendimento perante a
Prefeitura do municipio de Ariquemes/RO, bem como nos demais &rgdos

competentes.

3.2. Obter todas as licencas ambientais necessédrias, tanto para a

edificac¢do, quando para a operacdo do Empreendimento.

3.3. Providenciar a pesquisa e estruturacdo do modelo econdmico de

viabilidade do Empreendimento.

3.4. Realizar a indicacdo da empresa, a ser contratada pelo Condominio,
para a execucdo obras do Empreendimento e toda a regularizagcdo para a

conclusdo e entrega das unidades.

3.5. Contratar a franquia do Hotel Ibis perante a Hotelaria Accor Brasil

S/A.

3.6. Providenciar a mobilia e equipamentos gque deverdo guarnecer o

empreendimento, bem como eleger a administradora dos servigcos hoteleiros.
3.7. Conduzir as tratativas em relacdo a franqueadora Hotelaria Accor

Brasil S/A, realizando todo o planejamento das questdes pré-operacionais

do Empreendimento.

Pagina 9 de 17



3.8. 1Indicar a contratacdo de profissional ou empresa para elaboracdo do
ORCAMENTO GERAL DO EMPREENDIMENTO (“ORCAMENTO GERAL PREVISTO”), que
compreende e} ORCAMENTO DE CONSTRUCAO, [¢) ORCAMENTO DE MOBILIA E
EQUIPAMENTOS, ORCAMENTO DE ADMINISTRACAO e o ORCAMENTO DE FRANQUIA E
DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DO HOTEL.

3.9. Providenciar a estruturacéao e regularizacéao documental do

Empreendimento para viabilizar a comercializacdo das unidades.

3.10. Realizar a comercializacdo do Empreendimento.

3.11. A Segunda Permutante serd a incorporadora do Empreendimento, no
regime de incorporagdo eleito, haverd a formagdo de condominio especial de
obra, responsavel direto pela contratacdo da construcdo e demais bens ou
servigos, que, por sua vez, serdo custeados integralmente pelo grupo de
condbébminos custeadores da obra e implantacdo de todas as unidades do

Empreendimento.

3.12. Se compromete a Segunda Permutante manter todas as suas obrigacdes
empresariais, fiscais, trabalhistas e previdencidrias rigorosamente em
dia, durante todo o periodo de desenvolvimento do objeto deste contrato,
de modo a evitar qualquer prejuizo ou risco para a Primeira Permutante

decorrente de eventual inadimpléncia.

3.13. A Segunda Permutante é responsavel integralmente pelo cumprimento
das obrigacdes oriundas do presente instrumento contratual, estando a
Primeira Permutante livre de qualquer responsabilizacgdo, seja ela solidéaria

e/ou subsidiaria.

4. DA POSSE

4.1. A partir da data de assinatura do presente Contrato, a Segunda
Permutante fica imitida na posse precédria do Imdével, para que ela, seus
funcionadrios, assessores, consultores e demais terceiros contratados e
pessoas autorizadas tenham o direito de acesso ao Imbével e suas imediacgdes
para a realizacdo de todos os estudos, inspecgdes, coletas, levantamentos
e medig¢des que julgue necessario, Util ou desejdvel para a elaboracdo dos
estudos e projetos necessarios, desde que previamente comunicado ao

Primeiro Permutante a data e hora da visita.
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4.2. A posse direta do Imbével sb6 serd concedida a Segunda Permutante na
data de 31 de dezembro de 2025, a partir de quando correrd por conta e
risco dela todas as despesas, tributos, sendo certo que todos os encargos
relativos a periodos anteriores ao da sua imiss&o na posse serdo de
responsabilidade exclusiva da Primeira Permutante, ainda que venham a ser
cobrados ou lancados posteriormente em nome da Segunda Permutante e/ou em

nome de terceiros.

4.3. Na data de imissdo na posse, o Imdével deverd estar completamente
livre de pessoas e coisas, bem como devem estar demolidas ou retiradas
quaisquer construgdes existentes no Imdével, sob pena de imputacdo de multa

didria no valor de R$ 1.000,00 (um mil reais) por cada dia de atraso.

5. DA IRREVOGABILIDADE CONTRATUAL

5.1. Exceto as condicdes expressamente previstas neste instrumento, o
presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratével,
renunciando, desde entédo, as Partes contratantes ao direito de
arrependimento que lhe ¢é facultado pelo art. 420 do Cdédigo Civil
Brasileiro, razdo porque o presente contrato admite execugdo compulsédria
especifica, com sentenca de adjudicacdo de dominio, nos precisos termos do
art. 22 do Decreto-lei n° 58, de 12.12.37, combinado com o que dispde e
aplicado ao presente contrato previsto na Lei n® 6.015/73, apdés a efetiva
comprovagédo de que a Segunda Permutante cumpriu com absolutamente todas as

obrigacdes assumidas neste contrato.

6. DA OBRIGACAO SUCESSORIA

6.1. O presente Contrato obriga as Partes contratantes, seus herdeiros

e/ou sucessores, a qualquer titulo, seja singular ou universal.

7. DA CESSAO CONTRATUAL

7.1. E terminantemente proibida a cessdo dos direitos provenientes deste
Contrato por parte da Segunda Permutante, sem que haja a anterior, expressa
e formal anuéncia da Primeira Permutante, exceto para a cessdo em favor de

sociedade integrante do grupo econdmico da Primeira Permutante.

8. DAS DESPESAS
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8.1. As despesas provenientes desta permuta em relacdo a transferéncia
do terreno pela Primeira Permutante a Segunda Permutante, tais como a
Escritura Definitiva de Permuta do Imdével objeto deste Contrato, o
pagamento do Imposto de Transmissdo incidente sobre a presente transacéo
(ITBI), emolumentos cartordrios perante o Tabelionato de Notas e de
Registro de Imbveis, servico de despachante para tradmites relativos as
obrigacdes destes Ultimos, inclusive taxas de qualquer espécie, serdo de
exclusiva responsabilidade da Segunda Permutante, ficando a Primeira
Permutante, com a obrigacdo de entregar o Imdével devidamente regularizado
e em seu nome, totalmente livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus

até a data da entrega do referido Imoével.

8.2. Todas as despesas relativas a transferéncia das Unidades Autdnomas
permutadas em favor da Primeira Permutante, tais como o pagamento do
Imposto de Transmissdo incidente sobre a presente transacdo (ITBI),
emolumentos cartordrios perante o Tabelionato de Notas e de Registro de
Iméveis, servico de despachante para trémites relativos as obrigacdes
destes ultimos, averbacdo da construcdo da unidade privativa e taxas de
qualquer espécie para o cumprimento do presente contrato, serdo de

exclusiva responsabilidade da Primeira Permutante.

9. DO MANDATO

9.1. Por este instrumento e na melhor forma de direito, a Primeira
Permutante outorga a Segunda Permutante, de forma irrevogavel, nos termos

do art. 683 do Cdébdigo Civil Brasileiro, mandato nos termos do Anexo I.

9.2. Independentemente do mandato outorgado por este instrumento, a
Primeira Permutante se compromete, desde ja, a firmar quaisquer documentos
que se facam necessarios perante os 6rgdos mencionados nesta cléusula, bem
como, se necessario, comprometem-se a formalizar, por escritura publica ou
instrumento particular, referido mandato para a Segunda Permutante ou por

terceiro por ela indicado.

10. DO CARATER CONTRATUAL
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10.1. A Segunda Permutante declara conhecer o Imbével objeto da presente
permuta e realizou vistoria ndo cabendo discussdo quanto as medidas, sendo

o presente instrumento em cardter (ad corpus).

11. DA CONDICAO RESOLUTIVA E DA RESCISAO

11.1. Constituil condicdo resolutiva do presente instrumento a formacdo do
Grupo de Adguirentes no prazo de até 12 (doze) meses, contados da data de
assinatura do presente Contrato. N&do sendo obtida a formagdo do Grupo no
prazo estabelecido, este negdbdcio juridico serd considerado rescindido de
pleno direito, sem nenhum &nus, penalidades ou indenizacdes para nenhuma
das Partes, devendo a Segunda Permutante restituir o Imdével a Primeira

Permutante nos termos da cldusula abaixo.

11.2. N&o obstante a irretratabilidade e irrevogabilidade do presente
Contrato, e também a condigcdo resolutiva aqui prevista, este Contrato
poderd ser rescindido caso qualquer das partes deixe de cumprir com as
suas obrigacdes, apds ter sido notificada para sanar o descumprimento

dentro de 15 (gquinze) dias e ndo o ter feito.

11.3. Havendo a rescisdo do presente Contrato, as Partes retornardo ao
"status quo" original, antes da assinatura do presente Contrato, devendo
a Segunda Permutante devolver o Imdével a Primeira Permutante no estado
fisico em que o recebeu se assim desejar a Primeira Permutante, arcando
com todos os dnus, incluindo custas de cartdério e eventual ITBI. Em qualgquer
caso a Segunda Permutante deverd devolver o Imével livre de quaisquer Onus,
inclusive e ndo sé isso, com todo e qualquer tributo, taxa, contribuicao

incidente sobre o Imével devidamente quitado.

12. DAS DISPOSIGOES FINAIS

12.1. Eventual tolerdncia por qualquer das partes, no que tange ao
cumprimento das obrigacdes especificadas neste contrato, ndo caracterizara
novacdo, modificacdo ou alteracdo das regras contratuais ora estabelecidas,

nem constituird precedente invocavel para eximir a sua exigibilidade.

12.2. Todas as comunicacgbes entre as Partes contratantes serdo sempre
feitas por escrito, por meio de comunicacdes/correspondéncias entregues
sob protocolo ou remetidas pelo correio com “AR” para os enderecos ou

enviadas por e-mail indicados no preadmbulo deste instrumento.
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12.3. As partes declaram e garantem gque as seguintes afirmacgdes séo
materialmente verdadeiras, exatas e completas, a excecdo de mudancas que

resultem de fatos supervenientes:

(1) Tem poderes para celebrar este Contrato;

(ii) Tem todos os poderes necessarios para assumir validamente todas
as obrigacdes decorrentes deste contrato;

(iii) Néo ha restricdes legais, judiciais, contratuais ou
administrativas que impecam ou criem gqualquer tipo de restricdo a
negociacgdo contemplada neste contrato;

(iv) Quaisquer alteracdes ou aditamentos a este Contrato somente

serdo validos se realizados por escrito e assinados pelas Partes.

13. DO FORO

13.1. Fica eleito o Foro da situacdo da comarca de situacdo do Imdvel,
Ariquemes/RO, com renuncia expressa a qualquer outro, por especial que seja
ou venha a ser, independentemente do domicilio atual ou futuro das partes
contratantes, para nele serem dirimidas as duvidas ou gquestdes oriundas

deste instrumento.

14. DA ASSINATURA ELETRONICA

14.1. As Partes e Testemunhas confirmam, via assinatura eletrdénica, nos
moldes do art. 10 da Medida Provisdéria 2.200-2/01, em vigor no Brasil, que
estdo de Acordo com o presente Contrato, e, por estarem plenamente cientes
de seus termos, reafirmam o seu dever de observar as clausulas aqui
estabelecidas, tendo em vista que poderdo acessar a sua via do contrato e
gerar versdo impressa do mesmo, considerado o fato de j& té-lo recebido

via e-mail.

[AS ASSINATURAS CONSTAM NA PAGINA SEGUINTE DO PRESENTE INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA DE BEM IMOVEL E OUTROS
AJUSTES, QUE ENTRE SI CELEBRAM M. M. PARTICIPACOES S.A E ARIQUEMES
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA]
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[ESTA PAGINA DE ASSINATURAS E PARTE INTEGRANTE E INDISSOCIAVEL DO
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA DE BEM IMOVEL E
OUTROS AJUSTES, QUE ENTRE SI CELEBRAM M. M. PARTICIPACOES S.A E ARIQUEMES
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA]

E, por estarem assim justos e contratados, as Partes assinam o presente

Instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Ariquemes/RO, data da ultima assinatura digital.

PRIMEIRA PERMUTANTE:

M. M. PARTICIPACOES S.A

SEGUNDA PERMUTANTE:
ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA
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PROCURACAO

OUTORGANTE: M. M. PARTICIPACOES S.A., pessoa juridica de direito privado,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°® 09.188.782/0001-09, com sede na Rua
Marabé, 3566, Jardim Jorge Teixeira, Ariquemes/RO, CEP: 76.876-572, neste
ato representada por seu diretor presidente JOSE MARCIO LONDE RAPOSO,
brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de identidade RG n°
055102/SSPRO, 1inscrito no CPF/MF sob o n® 573.487.748-49, residente e
domiciliado na Rua Marabéa, 3566, Jardim Jorge Teixeira, Ariquemes/RO, CEP

76676-572, e-mail: christiano.raposo@novalar.com.br.

OUTORGADA: ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA, pes-
soa Jjuridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.981.078/0001-87, com sede estabelecida na Avenida Antdénio de Goes, n°
742, sala 702 Edificio Empresarial Jopin, CXPST 009, Pina, Recife/PE, CEP:
51.010-000, neste ato, devidamente representada por RICARDO NONATO SILVA
DE SA, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n°
494 .367.324-49, portador da Cédula de identidade n° 9.741.601 SDS/PE, e-

mail: rnonatosa@hotmail.com.

IMOVEL: Fusdo formada pelos Lotes 10 e 12, areas especiais 03 do Loteamento
“Setor 01”, denominado “LOTE 10/12”, situado nesta cidade de Ariquemes/Rom
com area de 2.723,32m? (dois mil, setecentos e vinte e trés metros quadrados
e trinta e dois decimetros quadrados), com os limites e confrontacdes
seguintes: FRENTE: Avenida Capité&do Silvio, com 55,24m; FUNDOS: Lotes 11 e
09, com 55,24m; LATERAL DIREITA: Lote 14, com 49,00m; LATERAL ESQUERDA:
Lote 08, com 49,60m. O imbével situado no lado Par, aproximadamente 108,20m
da esquina da Avenida Capitdo Silvio com a Travessa Franca. Inscricdao
Cadastral: 001.0003.00.01012.01. Titulo de aquisic&o: Escritura Publica de
Venda e Compra, lavrada as fls. 010 do livro 86 do Cartdédrio de Notas desta

cidade e Comarca de Ariquemes/RO.

PODERES: Por este instrumento e na melhor forma de direito, a Outorgante
outorga a Outorgada, de forma irrevogdvel, nos termos do art. 683 do Cdbébdigo
Civil Brasileiro, mandato consistente neste instrumento de procurag¢do, com
os poderes de representacdo abaixo indicados: a) representd-la perante a
Prefeitura Municipal, suas reparticdes, além de quaisquer outros &rgdos
federais, estaduais e municipais, autarquias, concessiondrias de servicos
publicos, sociedade de economia mista, Junta Comercial do Estado da sua

sede, para requerer tudo o que se fizer necessdrio a obtencdo de toda e
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qualquer licenca, certiddo e informacdes sobre a Outorgante e sobre o
Imével de sua propriedade, acima estabelecido; b) representéd-la perante o
Servico de Registro de Imbéveis competente e demais érgdos necessarios para
requerer, tudo o que se fizer necessdrio a realizacdo dos estudos e
desenvolvimento de Projetos, podendo providenciar e firmar requerimentos
e solicitar informacdes, bem como todo e qualquer ato e procedimento
necessario ao fiel cumprimento do presente instrumento; c) representa-la
perante quaisquer reparticdes publicas, federais, estaduais, municipais,
suas autarquias ou perante Empresas Publicas quaisquer, todos os 6rgédos
cartorarios, inclusive perante Concessionédrias, podendo realizar quaisquer
atos perante tais instituig¢des, inclusive, mas n&do somente, solicitar
informagdes sobre detalhamento de débitos, solicitar certiddes, dentre
outros; requerer se for o caso, aforamento de terreno de marinha, junto a
Delegacia do Patrimbénio da Unido - SPU, apresentando os documentos que se
fizerem necessérios; fazer requerimento de certiddes quaisquer e ainda
certiddes de objeto e pé perante os o6rgdo do Poder Judicidrio seja no
admbito, estadual ou federal, referentes a processos nos quails figure o
Proprietdrio (Outorgante) em qualquer dos polos da acdo ou que se refiram,
ainda que indiretamente, ao Imbével. O prazo deste Mandato é de até 12
(doze) meses, contados da data de assinatura desta Procuracdo. Fica

autorizado o substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

Ariquemes/RO, data da uUltima assinatura.

OUTORGANTE :

M. M. PARTICIPACOES S.A.
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(Ibis Ariquemes) 2025.08.04 - Promessa de Permuta.pdf

Documento nimero #0b6c82e1-3b6c-42eb-8ade-477ea87a647e
Hash do documento original (SHA256): 4bbaa70fd3a3a23d54c5a25030be62b7d7d046f906bfd420e7b729711028c72d

Assinaturas

@ ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA
CPF: 494.367.324-49

Assinou como representante legal em 04 ago 2025 as 10:12:40

@ Jodo Moreira
CPF: 009.577.094-12

Assinou como testemunha em 04 ago 2025 as 10:18:42

@ M.M. Participagdes
CPF: 511.417.442-87

Assinou como representante legal em 04 ago 2025 as 14:32:14

@ Rubens Machado
CPF: 076.624.006-11

Assinou como testemunha em 06 ago 2025 as 10:50:14

Log

04 ago 2025, 09:58:21 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4be65e5227ad criou este documento nimero 0b6c82e1-3b6c-42eb-8ade-477ea87a647e. Data
limite para assinatura do documento: 01 de setembro de 2025 (10:51). Finalizagdo automatica
apds a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

04 ago 2025, 09:58:32 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4be65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
christiano.raposo@novalar.com.br para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo M.M. Participagdes.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 06 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

04 ago 2025, 09:58:32 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4beb65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
joao@tresmeiazerogestao.com para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Jodo Moreira e CPF
009.577.094-12.

04 ago 2025, 09:58:32 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4be65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
rubens.machado@novalar.com.br para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autentica¢do: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Rubens Machado.

04 ago 2025, 09:58:32 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bf6b-
4beb65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
rnonatosa@hotmail.com para assinar como representante legal, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo ARIQUEMES
INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA.

04 ago 2025, 10:12:40 ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA assinou como
representante legal. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail rnonatosa@hotmail.com. CPF
informado: 494.367.324-49. IP: 181.216.46.98. Localiza¢do compartilhada pelo dispositivo
eletronico: latitude -12.5334186 e longitude -55.7314446. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1269.0 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

04 ago 2025, 10:18:42 Jodo Moreira assinou como testemunha. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
joao@tresmeiazerogestao.com. CPF informado: 009.577.094-12. IP: 131.221.252.1. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -11.8980608 e longitude -55.5024384. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1269.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

04 ago 2025, 14:32:14 M.M. Participa¢Bes assinou como representante legal. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
christiano.raposo@novalar.com.br. CPF informado: 511.417.442-87. IP: 201.94.145.57.
Componente de assinatura versao 1.1269.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 ago 2025, 10:50:14 Rubens Machado assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
rubens.machado@novalar.com.br. CPF informado: 076.624.006-11. IP: 191.37.220.87.
Componente de assinatura versao 1.1273.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

06 ago 2025, 10:50:15 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
0b6c82e1-3b6c-42eb-8ade-477ea87ab47e.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 0b6c82e1-3b6c-42eb-8ade-477ea87a647e, com 0s
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ANEXO Il DO CONTRATO DE FRANQUIA - IBIS ARIQUEMES

CERTIFICADO DE ADESAO AO SISTEMA IBIS

A Hotelaria Accor Brasil S.A., detentora da marca e da tecnologia de operacgao IBIS, certifica para os
devidos fins que a ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA.
possui o direito de implantacao e operagao, sob a modalidade de franquia, de um Hotel IBIS nos Lotes
10 e 12, Areas Especiais 03 do Loteamento “Setor 01", Ariqguemes, RO, conforme Contrato de Franquia
firmado entre as partes em 18 de setembro de 2025.

A Hotelaria Accor Brasil S.A. certifica, ainda, que a ARIQUEMES INCORPORACAO E
ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA. operara este Hotel de forma autbnoma, devendo,

entretanto, fazé-lo em consonéncia com o padrdo IBIS, bem como com o disposto no Contrato de
Franquia celebrado com Hotelaria Accor Brasil S.A.

S30 Paulo, 18 de setembro de 2025.

Bliniur Hick

Hotelaria Accor Brasil S.A.

tEMIE) € MARTING

Hotelaria Accor Brasil S.A.

E vedada 8 ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA. por forca
da Lei 9.279 de 15.05.96, a divulgacdo do Contrato de Franquia celebrado entre as partes, servindo
este certificado como comprovagéo da existéncia deste.

s
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
PRESTAGAO DE SERVICOS PARA EXECUGCAO DE
OBRA PELO REGIME DE ADMINISTRAGCAO
CELEBRADO ENTRE ARIQUEMES INCORPORAGCAO
E ADMINISTRAGAO DE HOTEIS SPE LTDA E
COESO CONCRETO E ESTRUTURA E OBRAS
LTDA.

I- DAS PARTES

De um lado, como CONTRATANTE, ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE
HOTEIS SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 53.277.393/0001-41, com sede estabelecida na Rua Nilo Pecanha, n°
82, Sala 01, bairro Santo Antdénio, municipio de Garanhuns/PE, CEP 55.295-
060, neste ato, devidamente representada por seu Administrador, RICARDO
NONATO SILVA DE SA, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no CPF/MF sob
o n°® 494.367.324-49, portador da Cédula de identidade n°® 9.741.601 SDS/PE,

e-mail: rnonatosalhotmail.com, doravante denominada “Contratante”.

De outro lado, como CONTRATADA, COESO CONCRETO ESTRUTURA E OBRAS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o
13.618.408/0001-73, com sede estabelecida na Avenida Capitdo Castro, 4668,
sala 02, Centro (S-01), Vilhena, RO, CEP 76980-010, neste ato, representada
por Jeferson Piccoli da Costa, brasileiro, Engenheiro Civil, inscrito no
CPF/MF sob o n°® 606.552.082-91, <com e-mail ©para correspondéncias
eletrdnicas engenheirojeferson@yahoo.com.br doravante denominada

“Contratada” ou “Construtora”.

II - DAS CONSIDERACOES

A. Considerando que, a Contratante ird destinar o imdével resultante do
remembramento dos lotes de terreno urbano, sendo Fusdo formada pelos Lotes
10 e 12, &reas especiais 03 do Loteamento “Setor 01”7, denominado “LOTE
10/12”, situado nesta cidade de Ariquemes/Rom com area de 2.723,32m? (dois
mil, setecentos e vinte e trés metros quadrados e trinta e dois decimetros
quadrados), com os limites e confrontagcdes seguintes: FRENTE: Avenida
Capitdo Silvio, com 55,24m; FUNDOS: Lotes 11 e 09, com 55,24m; LATERAL
DIREITA: Lote 14, com 49,00m; LATERAL ESQUERDA: Lote 08, com 49,60m. O
imével situado no lado Par, aproximadamente 108,20m da esquina da Avenida

Capitéo Silvio com a Travessa Franca. Inscricgdao Cadastral:
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001.0003.00.01012.01. Titulo de aquisicdo: Escritura Publica de Venda e
Compra, lavrada as fls. 010 do livro 86 do Cartdério de Notas desta cidade

e Comarca de Ariquemes/RO (“Imdbvel”).

B. Considerando que, serd constituido um grupo de investidores por meio
de Assembleia Geral Extraordinédria, no prazo de até 12 meses da assinatura

do presente Contrato.

C. Considerando gque, a Construtora tem interesse na execucdo e

administragdo da obra de acordo com as condig¢des do presente Contrato

III. DAS CLAUSULAS E CONDICOES

1. QUESTOES PRELIMINARES

1.1. Para os fins do presente Contrato, ficam estabelecidas as seguintes

definicdes:
a) Taxa de Administracdo: consiste na remuneracdo da Construtora;
b) Equipe Técnica e Equipe de Suporte Técnico: Profissionais que

a Construtora, vai disponibilizar para gerenciar a obra;
c) Contratados: fornecedores de mdo de obra, servicos e materiais
necessarios a construcdo das Edificacdes, que serdo indicados pela
Construtora e contratados diretamente pela Contratante;
d) Preco Efetivo: Valor total faturado diretamente contra a

Contratante.

1.2. Para fins de execucdo das obras, a Construtora, apds examinar
pormenorizadamente as condig¢des, especificacdes, projetos e demais
informacdées relacionadas as obras objeto do presente Contrato, declara que:
a) Apresenta-se em plena condigdo técnica e legal para a
realizacdo das atividades pelas quais ora se obriga, estando apta a
execucdo do objeto aqui proposto, sob a forma e condicdes
estabelecidas neste Contrato;
b) Aceita, integralmente, a responsabilidade pela qualidade final
de todos os servigos objeto deste Contrato;
c) Visitou o 1local das obras e estd totalmente ciente das
condic¢des que possam, direta ou indiretamente, influenciar no

cumprimento do objeto do presente Contrato; e,
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d) Havendo qualquer duvida, discrepéncia ou equivoco nos elementos
ou dados que lhe foram ou vierem a ser fornecidos pela Contratante,
comunicard tal(is) condicdo (des) para a mesma, em tempo hdbil, sempre
por escrito, para que esta possa esclarecé-las, em prazo hdbil visando

evitar atrasos no Cronograma Fisico de Execucdo da obra.

2. DO OBJETO

2.1. O objeto deste Contrato é o planejamento, coordenacdo e execucdo das
obras de construcdo, pelo regime de Administracdo, do Empreendimento
denominado IBIS ARIQUEMES (“Hotel”), de finalidade exclusivamente
hoteleira, localizado no municipio de Ariquemes, Estado de Rondénia. Teré
a sua frente principal voltada para s&o os Lotes 10 e 12, &reas especiais
03 do Loteamento “Setor 01”, denominado “LOTE 10/12”, situado nesta cidade
de Ariquemes/Rom com &rea de 2.723,32m? (dois mil, setecentos e vinte e
trés metros quadrados e trinta e dois decimetros quadrados), com os limites
e confrontacdes seguintes: FRENTE: Avenida Capitdo Silvio, com 55,24m;
FUNDOS: Lotes 11 e 09, com 55,24m; LATERAL DIREITA: Lote 14, com 49,00m;
LATERAL ESQUERDA: Lote 08, com 49,60m. O imdével situado no lado Par,
aproximadamente 108,20m da esquina da Avenida Capitdo Silvio com a Travessa
Franca. Inscrigdo Cadastral: 001.0003.00.01012.01. Titulo de aquisicéo:
Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada as fls. 010 do livro 86 do
Cartério de Notas desta cidade e Comarca de Ariquemes/RO (“Imdvel”)e teréd
um total de 04 (quatro) pavimentos, sendo um pavimento térreo e 3 (trés)
pavimentos-tipo. Assim, terd o total de 90 (noventa) wunidades Contaré

com 45 (Quarenta) vagas rotativas de veiculos de passeio de médio porte.

2.2. A construcdo do HOTEL se dard na forma de condominio pro diviso, com

adesdo compulsdria de todas as unidades a atividade de hotelaria.

2.3. Neste Contrato estd incluso o fornecimento de m&o de obra e todo o
material necessdrio para execucdo do servico, de acordo com especificacdes
técnicas, quantitativas e qualitativas presentes na proposta realizada pela
Contratante, datada de 31/07/2025, que é parte integrante deste Contrato
(Anexo n°2) e no Orcamento Analitico anexo ao presente instrumento (Anexo

1).
2.3.1. O Orcamento Analitico foi montado em regime de precos

unitédrios. Caso haja divergéncia nos quantitativos considerados, ou

em decorréncia de alteracdo do projeto pela Contratante durante a
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execucdo da obra, serdo aferidos os quantitativos efetivamente

empregados, descritos nas medic¢cdes a serem elaboradas.

2.4. Estédo incluidos no objeto deste Contrato as etapas citadas abaixo,
com detalhamento do escopo e valores unitdrios detalhadamente descritos no

Anexo 1 - Orcamento Analitico, anexo (“Orcamento”).

2.5. Além da execucdo dos itens indicados acima, também constitui objeto
deste contrato a execugdo do servigco de administracdo da obra pela
Construtora, compreendendo coordenar e administrar a aquisicédo de todos os
materiais e equipamentos necessarios para a execugdo da obra, bem como
administrar e coordenar toda a mdo de obra, inclusive de Subempreiteiros,
necessarios para a completa execugdo da obra. A Construtora se obriga a
adotar as melhores condutas de execucdo e a fornecer toda a documentacdo
que for de sua responsabilidade para a obtencdo do “Habite-se”, CND do

INSS, e Alvaréd do Corpo de Bombeiros, licencas e seguros pela Contratante.

2.5.1. As Partes acordam que poderd ser efetuada a contratacdo de
terceiros para execucdo dos servigos e fornecimento de materiais
necessdrios a execugdo da Obra (“Contratados”) diretamente pela
Contratante, sob requerimento da Contratada, ficando sob
responsabilidade desta o gerenciamento, coordenacdo e fiscalizacéo

desses Contratados.

2.5.2. Caberé4, ainda, tédo somente o faturamento direto dos Contratados
a Contratante, devendo as Notas Fiscais serem entregues com expressa
anuéncia da Contratada, para efetuacdo dos pagamentos dos Contratados,
sejam prestadores de servigos ou fornecedores de materiais e
equipamentos, em até 10 (dez) dias corridos, para que ndo haja impactos

no Cronograma de execuc¢do da Obra.

2.5.3. A Construtora se responsabilizard perante a Contratante pelos
servicos que prestar e pelos servicos realizados pelos Contratados,
nos termos do presente Contrato.

2.6. N&o estdo inclusos no objeto deste Contrato:

(1) Equipamentos/ Mobilia;

(ii) Despesas com a Franquia, Despesas Pré-Operacionais;
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(iii) Coordenacdo técnica, auditorias, consultorias, assessorias
contdbeis, juridicas, técnicas;

(iv) Despesas com projetos, ART, certiddes, licencas, taxas, ITBI.

2.7. Sendo a obra realizada pelo regime de administracdo, considera-se
custo da construcdo, todos aqueles gastos e despesas diretamente ou
indiretamente relacionadas com a obra, aqui enumerados apenas a titulo
exemplificativo, tais como: os referentes aos materiais, m&do de obra,
servicgos contratados com terceiros, empreitadas, subempreitadas,
construcdes provisdrias, equipe técnica, tributos em geral incidentes sobre
a obra, ligagdes provisdrias, aluguéis de equipamentos, ferramentas,
seguros e todas aquelas que, pela sua natureza, digam respeitos a execucdo

da Obra.

2.8. Uma vez aprovados pela Contratante, a Construtora ndo poderad promover
quaisquer alterac¢des nos Projetos bem como no Memorial Descritivo, salvo
por imposicdo de normas de execucdo técnica, por determinacdo ou exigéncias
dos Poderes Publicos, do Corpo de Bombeiros, das empresas concessionédrias
ou permissiondrias dos servigcos publicos, bem como pela Accor ou das
especificacgdes da esquadrias em aluminio, citadas em orcamento, sendo dever
da Construtora informar a Contratante de qualquer alteracdo exigida e

consulta-la antes de realizar as respectivas alteracdes.

2.9. Se as modificacdes, em atencdo ao disposto na cléausula acima,
representarem acréscimo de materiais, ou maior ou mais especializada mé&o
de obra, eventual diferenca de valor deverd ser refletida adequadamente no
preco deste contrato, havendo, ainda, caso necessario, ajuste no Cronograma
Fisico-Financeiro da obra. A mesma pratica serd adotada no caso de haver
modificacdo que resulte em decréscimo de materiais ou redugdo no emprego

de mdo de obra.

2.10. Quando a solicitacdo de alteracdes nos Projetos e Memorial Descritivo
decorrerem, por mera liberalidade da Contratante, além da execucdo das
revisbes de preco e prazo, serdo considerados também os custos para
desfazimento de servicos j& executados, se necesséarios.

3. DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

3.1. Fazem parte integrante deste instrumento e sdo rubricados pelas

partes os anexos abaixo:
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(1) Anexo 1 - Orcamento Analitico;
(ii) Anexo 2 - Carta Proposta;

(iii) Anexo 3 - Projeto Arquitetdnico

3.2. O projeto de arquitetura, apresentado para o orcamento foi contratado
pela Contratante, sendo sua responsabilidade a aprovacdo perante os érgdos
competentes, compatibilizacdo e adequacdo deste. Sem prejuizo da
responsabilidade da Contratante pela elaboracéao dos projetos
complementares, a Contratada declara que deverd avalid-los, compatibiliza-
los entre si, de maneira que concorde com sua precisdo e exequibilidade
técnica. Quando da apresentacdo dos projetos definitivos, pela Contratante,
o Orcamento poderd ser revisado, por meio de aditivo celebrado entre as
Partes desde que aprovado em Assembleia.

3.3. Apesar da analise inicial dos projetos prevista no item 3.2, acima,
caso surja qualquer ambiguidade ou duvida na interpretacdo deste Contrato,
ou qualquer discrepdncia entre as diferentes partes deste Contrato, ou
ainda, se a Construtora encontrar erros ou omissdes, deverd comunicar o
fato imediatamente, por escrito, a Contratante, antes da execucdo da parte
das Obras atingida pela ambiguidade, davida, discrepédncia, erro ou omisséo.
Neste ~caso, a Contratante enviard as instrugdes ou interpretacdes
necesséarias para dirimir as ambiguidades, duvidas ou discrepéncias

porventura existentes.

3.4. Se porventura a razdo das alteracdes necessdrias ndo fosse possivel
de ser visualizada previamente, nos termos do item 3.2, acima, e tais
instrugdes da Contratante representarem alteracdo no Cronograma ou no
Orcamento, serd formalizado um instrumento de Aditivo Contratual a fim de
formalizar tais alteracdes que impactardo os termos do presente Contrato.
Caso as alteracdes necessarias fossem possiveis de serem verificadas nos
termos da avaliacgdo pré-contratual prevista no item 3.2, acima, sera de
responsabilidade da Contratada diligenciar os ajustes e reparacdes
necessarios, sempre previamente consultando a Contratante quanto as

solucdes a serem implementadas.

3.5. Uma vez acordado entre as Partes o acima disposto, ficard a
Construtora obrigada a executar os servicos conforme as instrugdes ou
interpretacdes enviadas pela Contratante, o que, de forma alguma, sera
passivel de reduzir ou relativizar a responsabilidade da Construtora no

cumprimento das suas obrigag¢des assumidas neste Contrato.
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3.6. As referéncias neste instrumento a cldusulas, 1tens e subitens
correspondem sempre aos do presente Contrato, salvo outra expressa

indicacéo.

4. DO PRECO, DA REMUNERACAO, DO VALOR DA PRESTACAO DE SERVICOS, DOS
TRIBUTOS E DA RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA PELO VALOR EXCEDENTE

4.1. O regime de contratagdo a reger o presente contrato é o de
Administracdo, que, para a execucdo da construcdo das Edificacdes, objeto
deste Contrato, tendo por Orcamento o valor de R$ 15.986.835,00 (Quinze

milhdes, novecentos e oitenta e seis mil e oitocentos e trinta e cinco

reais).
4.1.1. O Orcamento descrito na Cléausula 4.1., acima, é composto pelos
valores unitédrios constantes no Orcamento Analitico - (Anexo 1).

4.1.2. Qualguer majoragdo no valor do Orgcamento deverd ser justificada
pela Construtora e aprovada em Assembleia, e serd objeto de Aditivo

contratual, por escrito, a ser celebrado entre as Partes.

4.2. Para o servico de Administracdo da Obra, indicado na cléusula 2.5,
serd devido pela Contratante a Construtora uma remunerag¢do equivalente a
10% (dez por cento) sobre o custo total da obra, que corresponde ao valor
global de R$ 1.598.683,50 (um milhdo, quinhentos e noventa e oito mil,

seiscentos e oitenta e trés reais e cinquenta centavos).

4.3. A Construtora manteréd, na direcdo dos trabalhos, durante todo periodo
da obra, um gerente de obras que estard sempre em contato com o engenheiro

residente/encarregado e operacdo em campo.

4.4. O PRECO inclui todos os custos diretos e indiretos, tais como médo de
obra, materiais, equipamentos, transportes, equipamentos de protecéo
individual (EPI), Equipamentos de Protecdo Coletiva (EPC) e todos os demais
custos inerentes ao projeto, transportes de cargas e descargas, fretes,
recolhimentos de tributos, destacando ISS, FGTS, INSS e outros e quaisquer
outras despesas diretas e indiretas, mas n&o se limitando, portanto a:
mobilizacdo, desmobilizacdo, fornecimento de materiais de consumo e
aplicacédo, m&o de obra indireta para direcdo, supervisdo e administracdo,

mdo de obra direta especializada ou ndo, salédrios, beneficios, equipamentos

Pagina 7 de 34



e veiculos com combustivels e lubrificantes e manutencdo corretiva e
preventiva, andaimes, ferramentas, alojamentos, refeic¢cdes, transporte de
pessoal, exames médicos admissionais, e demissionais, vestiarios,
instalacdo, operagdo e vigiladncia do seu canteiro de obras, de seus
pertences, inclusive nas frentes de servicos, bem como toda a seguranca do
trabalho, seguindo as normas vigentes durante a execucdo da obra, despesas
e demais obrigagdes legais que incidam direta ou indiretamente no
fornecimento e na prestagdo dos servigos, seguros, 1inclusive lucro,
necessarios a sua perfeita execugdo, n&do cabendo, ©pois, quaisquer
reivindicacdes a titulo de revisdo de precos, compensacdo ou reembolso,
bem como a remuneracdo, tanto da Construtora, quanto dos Contratados para
efetivamente executarem as obras, exceto os itens que estdo relacionados

na Proposta (Anexo n°2).

4.4.1. Os custos extraordinarios de garantias técnicas e assisténcia
bem como os reparos decorrentes de defeitos de construgdo, ocorridos
apbés o término das obras serdo de responsabilidade da Construtora,

pelo periodo previsto na legislacdo, e ja estdo incluidos no PRECO.

4.4.2. Os pagamentos da remuneracdo dos servigcos de Administracdo da
obra serdo realizados, mediante a apresentacgdo da correspondente Nota
Fiscal de Prestacdo de Servicos, observado o disposto na cléausula a

seguir.

4.5. Todos os 1impostos, tributos e encargos sociais e trabalhistas
relativos a ©prestagcdo de servicos de administracdo da obra, de
responsabilidade da Contratada, estdo incluidos no preco, a saber: ISS,
PIS, COFINS, IRPJ, CSLL, ICMS e INSS, os quais serdo retidos e recolhidos

pela Contratante, quando for o caso, de acordo com a legislacdo vigente.

4.5.1. Quando a Contratante por decorréncia de lei municipal
especifica estiver obrigada a efetuar a retencdo e o recolhimento do
Imposto Sobre Servicos — ISS ao municipio onde for executado o servicgo,
o montante do imposto retido serd recolhido no Municipio onde for
executado o servico, ficando a critério da Construtora ou dos
Contratados promover novo recolhimento do mesmo tributo no municipio

onde estiver localizada a sua sede.

4.5.2. Desde que as notas fiscais de servigos e os documentos que as

acompanham estejam em conformidade com o Contrato e com as instrugdes
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administrativas transmitidas pelo Gestor do Contrato, a Contratante

efetuard o pagamento na forma do disposto neste Contrato.

4.5.3. Caso sejam constatados, pela Contratante, erros, falhas ou
divergéncias nos documentos referidos nesta Clausula, o prazo para o
pagamento estabelecido neste Contrato ficard suspenso até a data da
regularizacdo da situagdo pela Construtora, ndo incidindo qualquer

atualizacdo ou acréscimo sobre os valores faturados.

4.5.4. Constatada pela Contratante quaisquer irregularidades em
faturas emitidas pela Construtora, Ja& pagas, esta notificard a
Construtora informando o valor pago indevidamente. A Construtora, uma
vez notificada, optard entre o desconto desse valor no préximo
pagamento ou pela devolugdo do valor pago indevidamente, no prazo
méaximo de 10 (dez) dias corridos, contados da data do recebimento da

notificacéo.

4.5.5. Em caso de ocorrer mudanca no sistema tributdrio, com majoracao
dos tributos incidentes sobre a referida Nota Fiscal as Partes
revisardo, de comum acordo, estes critérios ora acertados, com o fim

de manter a boa fé e o equilibrio do contrato.

4.6. Quando apresentados os projetos definitivos pela Contratante, e,
devidamente revisado o Orcamento, desde que integralmente mantidos os
referidos projetos, o escopo, quantidades e as especificacdes que deram
origem ao PRECO, assim como as condic¢des contratuais aqui pactuadas e a
aplicacédo dos reajustes previstos, na hipdtese de o custo total das obras
ultrapassar o PRECO, a Construtora abdicard da taxa de administracéo

incidente sobre o diferencial excedente.

4.6.1. Quaisquer alteracdes solicitadas ©pela Contratante, que
impliquem em alteracgdo do PRECO acima referido, deverdo ser calculadas
com base nos precos de mercado praticados a época da respectiva

solicitacéo.

4.6.2. No caso de eventuais acréscimos de servicos, a Construtora
deverd apresentar planilha descritiva de prego para o servigo
adicional para aprovagdo prévia e expressa da Contratante. Nessa
planilha deverdo constar claramente o servico, as composicdes de

insumos de md&o de obra e material e respectivos valores unitéarios.
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Ndo existindo preco de planilha para o servico adicional, a Construtora
deveréd apresentar a composicdo de precgo do servigo, seguindo valores

de mercado.

4.6.3. Salvo na hipdtese de exigéncias técnicas dos dérgdos publicos
competentes, observado o conhecimento prévio dado a Contratante, fica
expressamente vedado a Construtora promover alteracdes no Projeto
aprovado e no Memorial Descritivo, bem como o aperfeicoamento ou
acréscimo de especificacdes ou servigcos ndo previstos no presente

Contrato e seus anexos, sem o prévio consentimento da Contratante.

4.6.4. Sempre que solicitada pela Contratante, a Construtora deveré
apresentar os orcamentos para eventuais modificacdes, redugdes e/ou
acréscimos de escopo e prazo de término da execucdo da obra, no prazo
de até 07 (sete) dias uteis contados do recebimento da solicitacéo
escrita enviada pela Contratante, sendo certo que o PRECO poderéd ser

aumentado ou reduzido conforme o caso.

4.7. A Construtora ndo fard Jjus a qualquer pagamento de servicgos
executados que ndo estejam abrangidos no Projeto Aprovado e no Memorial
Descritivo, salvo aqueles que tenham sido prévia e expressamente aprovados

pela Contratante.

4.8. A contabilizagdo e pagamento dos Servicos por Administracgdo se darao
em periodos mensais, devendo a Construtora, remeter a Contratante, medicdes
e relatdérios que, de forma minuciosa, comprovem as despesas e as faturas
verificadas no periodo, os quais deverdo ser aprovados pela Contratante

antes de qualquer desembolso.
4.8.1. Os adiantamentos e/ou reembolsos das despesas incorridas pela
Construtora para a execugdo da obra obedecerdo ao expressamente
disposto neste Contrato.
4.8.2. A Contratante poderd descontar, do valor das faturas emitidas
pela Construtora, as multas e eventuais indenizac¢des decorrentes deste
Contrato.

5. FORMA DE PAGAMENTO

5.1. A Remuneracdo Mensal da Construtora corresponderd ao percentual
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sobre as despesas efetivamente realizadas para execugcdo das obras
relacionadas no Orcamento Analitico, incluindo, mas sem se limitar, méo

de obra e encargos, materiais, servicos de terceiros e tributos.

5.2. A remuneracdo ndo incidird sobre quaisquer outros valores ou
despesas que excedam ao Orcamento, salvo sejam formalizados aditivos de

obra, nos termos deste Contrato.

5.3. O pagamento a CONSTRUTORA serad realizado até o 5° (quinto) dia util
de cada més subsequente, mediante validac&o do boletim de medicdo pela

Contratante.

5.4. O atraso injustificado no pagamento da REMUNERACAO mensal
acarretarad, para o inadimplente, multa de 2% (dois por cento), juros
moratdérios de 1% ao més, calculados dia-a-dia, contados da data do
vencimento dos respectivos prazos, e correc¢do monetdria pela variacdo do
INCC (Indice Nacional do Custo da Construcdo), incidente, pro rata
temporis die, sobre o valor da divida, com base no INCC do més anterior
ao do vencimento da obrigacdo e o INCC do més anterior ao do pagamento da

obrigacéao.

5.5. O pagamento da remuneracdo da taxa de administracdo devida pela

Contratante a Construtora serd realizado da seguinte forma:

5.5.1. 53,66% (cinquenta e trés virgula sessenta e seis por
cento) equivalente a R$ 857.927,42 (oitocentos e cinquenta e sete
mil, novecentos e vinte e sete reais e quarenta e dois centavos),
serd pago mediante 02 (duas) Notas Promissérias, emitidas em caréater
pro soluto, no valor de RS 428.963,71 (quatrocentos e vinte e oito
mil novecentos e sessenta e trés reais e setenta e um centavos), que
deverdo ser utilizadas exclusivamente para aquisic¢do das unidades 201

e 202, com base no valor de mercado vigente.

5.5.2. Os 46,34% (quarenta e seis virgula trinta e quatro por cento)
restantes, equivalentes a R$ 740.756,08 (setecentos e quarenta mil,
setecentos e cinquenta e seis reais e oito centavos), serdo pagos
em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, com vencimento
a partir do més subsequente ao inicio da obra, conforme cronograma

fisico-financeiro a ser acordado entre as Partes.
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5.6. Ao final dos servicos, caso haja modificacdes, deverd ser apresentado

o “as built” de projeto;

5.7. Qualquer servico extra sé poderd ser executado apds solicitacéo,
avaliacdo e aprovacdo prévia das Partes, sendo necessaria a formalizacéo

através da celebracdo de aditivo a este Contrato.

5.8. A Contratante tem a prerrogativa de retirar parte ou a totalidade do
escopo contratado nos casos onde houver situacdes recorrentes de atrasos
ou de problemas de qualidade/atendimento das especificag¢des do projeto. As
situacdes recorrentes serdo caracterizadas com base em registros em RDO

(“relatério didrio de obra”), Atas de reunido, notificacgdes etc. Caso

ocorra a retirada ou reducdo de escopo contratado, a Contratante fica
responsavel em medir e pagar somente o0s servigos efetivamente realizados
e aprovados, devendo o valor dos servigos nédo executados ser deduzido do

valor do PRECO.

5.9. Todos os eventos descritos nesta clausula, que coincidam com sébados,
domingos ou feriados, terdo lugar no primeiro dia Gtil subsequente, exceto

no que diz respeito aos intervalos considerados em cada medicéo.

5.10. Os documentos de cobranca deverdo ser apresentados juntamente com os

originais dos documentos que lhes deram origem.

5.11. A Contratante deverd notificar a Contratada em relacdo a eventuais
irregularidades, multas e eventuais indenizacdes decorrentes deste
Contrato, podendo efetuar o desconto destas penalidades dos pagamentos
devidos a Contratada, desde que notificada, previamente, e a Contratada
ndo proceder com a correcdo e/ou ndo apresente justificativa aceita pela

Contratante.

5.12. Os documentos de cobranca serdo emitidos para o Contratante.

5.13. Os pagamentos devidos a Construtora serdo efetuados pela Contratante
mediante crédito na conta corrente de titularidade da Construtora conforme

abaixo:

Titular da Conta: COESO CONCRETO ESTRUTURA E OBRAS LTDA
CNPJ/MF: 13.618.408/0001-73
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Banco: SICOOB 756
Agéncia: 3325
Conta-Corrente: 2.962-9

5.14. Fica facultado a Construtora a alteracdo da conta corrente em que os
pagamentos devem ser efetuados, desde que seja enderecada a Contratante
comunicacdo expressa neste sentido, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias.

5.15. Para todos os fins, o recibo de depdbdsito bancadrio ou comprovante da
Transferéncia Eletrbnica Disponivel TED serd considerado prova de quitacéo
do pagamento respectivo, sem prejuizo do direito de a Contratante exigir

a assinatura de recibos quanto aos pagamentos realizados.

5.16. A Contratante ndo aceitard documentos de cobranca emitidos
diretamente pelos Contratados que ndo tenham sido aprovadas pela
Construtora. Os documentos de cobranca e/ou faturas emitidos com erros,
rasuras ou em desacordo com o0s termos deste instrumento serdo restituidos
a Construtora para que esta providencie a emissdo correta ou eventual
solicitacdo aos Contratados de sua correcdo, no prazo de até 5 (cinco)
dias corridos contados do seu recebimento pela Contratante. Caso o
documento de cobranga seja devolvido a Construtora por motivo de
incorrecdes, o pagamento somente serd efetuado apds a eliminacdo de
mencionadas incorrecdes. E responsabilidade da Construtora garantir que os
pagamentos realizados aos Contratados estejam de acordo com o cronograma
fisico-financeiro da obra, de maneira que pagamentos feitos em
desconformidades com esta regra poderdo ensejar retengdes futuras das

faturas devidas a Construtora.

6. DOS PRAZOS

6.1. O presente contrato vigorard a partir da sua assinatura, devendo o
prazo da obra de 24 (vinte e quatro) meses, iniciar-se a partir de 12 meses
da formacdo do grupo de investidores, que ocorrerd através de AGE

(Assembleia Geral Extraordinéaria).
6.1.1. O prazo previsto para mobilizacdo da obra pela Contratada seré

de 10 (dez) dias, a partir da autorizacdo de ingresso na obra pela

Contratante e ndo estd incluso no prazo acima estabelecido.
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6.1.2. As Partes concordam que, serdo concedidos até 60 dias (sessenta
dias) de toleréncia, para conclusdo da obra pela Contratada, sem que
isto represente descontos nos valores devidos ou penalidades para a

Contratada.

6.2. A Data de Entrega das Obras, ressalvado o que a respeito estipulam
outras clausulas deste contrato, n&o poderd ser reduzida, interrompida,
nem prorrogada, a ndo ser por motivos de forga maior ou caso fortuito, ou
razdes de origem alheias a vontade da Construtora, ou ainda por decisdo da
Contratante, considerando-se como tais, todas e quaisquer ocorréncias que,
direta ou indiretamente, comprovadamente possam impedir ou prejudicar o
cumprimento integral da obrigacéo aqui estipulada, como

exemplificativamente, mas ndo se limitando, as seguintes:

a) greves gerails ou parciais de 6rgdos ou autarquias federais,
estaduais ou municipais e, ainda, da indGstria da construgdo civil
que comprovadamente afete o andamento das obras;

b) demora dos portos, tais como greves, “operacdo padrédo”,
congestionamento de trdfego e outras ocorréncias que retardem a
liberacdo de materiais importados, destinados a utilizagdo ou
colocacdo nas obras, desde que comprovada a relacdo de causa e efeito;
c) estado de guerra ou de perturbacdo da ordem publica;

d) chuvas atipicas para o periodo em referéncia e que impecam a
execucdo dos trabalhos nos prazos convencionados, nas fases em gque oS
servicos estiverem sensiveis a esta ocorréncia, devidamente apontadas
nos Didrios de Obra; ou, ainda, terremotos e outras convulsdes da
natureza;

e) incéndios, explosdes ou sinistros fortuitos, cuja
responsabilidade n&do seja atribuida a Construtora, gque impecam o
trabalho ou venham a paralisar temporariamente as obras;

£) determina¢des do Poder Executivo Municipal, Estadual ou
Federal, ou ainda decisdes judiciais que determinem a paralisacdo das
obras ou sejam impeditivas de sua execucdo na forma programada, néo
causadas pela Construtora ou pelas suas contratadas.

g) alteragdes supervenientes a presente data na legislacgéo
federal, estadual ou municipal, ou a falta de regulamentacgdo destas
que comprovadamente causem embaracos ou impecam a execucdo das obras
no prazo programado; e,

h) atrasos injustificados da Contratante no pagamento de faturas

dos Contratados, bem como da Taxa de Administracdo e das quantias
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devidas aos Contratados, que efetivamente ocasionem atraso na entrega

de materiais, ferramentas ou na prestacdo de servigos.

6.3. Havendo atraso na execucdo das obras em razdo dos motivos expostos
no item 7.2 acima, o prazo para execucdo das obras serd automaticamente
prorrogado pelo tempo deste atraso, ajustando-se o Cronograma Fisico-
Financeiro das Obras no dgue couber, somando-se, ainda, ao tempo de
paralisacdo aquele necessadrio para a obra retornar ao seu ritmo normal,
caso tenha havido desmobilizacédo.

6.4. Caso entenda conveniente, a Construtora poderd empregar turmas
adicionais, trabalhar em domingos e feriados, contudo, sem atribuir custo

adicional para a obra e desde que respeitada a legislacdo trabalhista.

6.5. Fica pactuado que, ocorrendo atraso na Data de Entrega das Obras, a
Construtora poderd efetuar ajustes no Cronograma Fisico-Financeiro, desde
que seja prévia e expressamente aceito o novo Cronograma Fisico-Financeiro

pela Contratante.

7. DA DOCUMENTACAO BASICA:

7.1. Antes de iniciar os servigos, a Contratada deverd apresentar os
documentos descritos a seguir, com custos para a obtencdo dos mesmos
arcados pela Contratante e j& previstos no Orgcamento:
7.1.1. Apresentacdo de ART/CREA (Anotacdo de Responsabilidade Técnica
emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia);
7.1.2. Ordens de servico e contratos de trabalho de cada empregado
devidamente assinados;
7.1.3. PPRA - Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais, devidamente
emitido para a obra;
7.1.4. PCMAT - Programa de Condig¢des e Meio Ambiente do Trabalho na
Indastria da Construcgédo, devidamente emitido para a obra (onde
aplicavel);
7.1.5. PCMSO - Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional,
devidamente emitido para a obra;
7.1.6. Ficha de controle e entrega de EPIs (Equipamento de Protecéao
Individual) especificos;
7.1.7. Fornecimento, por conta da Contratada, dos equipamentos de
protecdo individual (EPIs) e equipamentos de protecédo coletiva (EPCs),

que deverdo ficar sob a guarda da Contratada.
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7.1.8. Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil
(PGRCC) .

7.1.9. Atender os requisitos legais aplicéaveis a sua atividade e
apresentar mecanismos de controle;

7.1.10. Implementar sistemdtica de registro e informacdo de
incidentes/acidentes;

7.1.11.Histograma;

7.1.12.Cronograma detalhado para atender o prazo contratual;
7.1.13.0rganograma da equipe de gestao;

7.1.14.Manter na obra equipe técnica, supervisdo, seguranca do
trabalho e almoxarife permanente e qualificada para desempenho das

funcdes.

7.2. Mensalmente, durante a execugdo do contrato, a Contratada devera
apresentar os seguintes documentos:
7.2.1. RDO (“relatdrio de didrio de obras”) devidamente assinado;
7.2.2. Deverd existir no canteiro da obra o Livro "Didrio de Obra"

para todas as anotacgdes.

7.3. Durante a execugdo do contrato, a Contratada deverd apresentar os
seguintes documentos:
7.3.1. Programacdo detalhada dos servicos para o més subsequente,
alinhado ao cronograma global da obra, com efetivo administrativo e
de producgdo, ambos por funcdo.
7.3.2. Informag¢des a Contratante relativo a alguma necessidade na obra
que dependa de acdo da Contratante ou de alguma outra contratada pela
Contratante (desligamentos de energia ou &gua, movimentacdes de algum
equipamento ou item que impeca o andamento dos servicos da Contratada,
etc);
7.3.3. Previsédo de servigos extraordindrios para o final de semana ou
feriados, incluindo a quantidade de funciondrios que fardo o servicgo
extraordinario;
7.3.4. Cronograma detalhado atualizado em padrdo a ser acordado com a
Contratante (com respectivo avanco fisico e financeiro) e com
informacdo escritas e detalhadas das alteracdes em relacdo ao ultimo

cronograma apresentado;
7.3.5. Relatério fotogradfico da obra atualizado em relacdo ao avancgo

da obra e em relacdo organizacdo/limpeza em padrdo a ser acordado com

a Contratante.
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7.4. No término da obra, a Contratada deverd apresentar os seguintes
documentos:
7.4.1. Checklist de entrega emitido pela Contratada e Contratante com
relacdo de itens pendentes, datas e responsaveis pela eliminacdo das
pendéncias;
7.4.2. Termo de entrega assinado em padrdo a ser acordado com a

Contratante.

8. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES

8.1. Constituem obrigacdes da Construtora, além das obrigacdes 7Jja

estabelecidas e constantes da legislacdo em vigor:

a) SERVICOS TECNICOS

a.l) Exigir que os trabalhos de execucdo das obras da Edificacdo sejam
realizados de acordo com a boa técnica aplicdvel a trabalhos dessa
natureza, com zelo, diligéncia, economia e obedecendo as leis do Governo
Federal, Estadual e Municipal, sempre em rigorosa observancia as cléusulas
e condigdes ora estabelecidas, obedecendo rigorosamente aos prazos
contratuais, projetos, desenhos e especificacdes técnicas, a legislacéo
ambiental e de seguranga e medicina do trabalho e medidas ambientais e de
seguranca interna que forem determinadas, sem interferir nas atividades

das demais empresas estabelecidas no local;

a.2) Manter na obra o Diadrio de Obras/Livro de Ocorréncias, no qual deverdo
estar registradas as atividades executadas, efetivo de m&o de obra, tempo,
condicdes climéticas e informacdo se essas mesmas afetaram a execucdo das
obras, etc., bem como deixar claro e informar a Contratante das pendéncias

técnicas/administrativas e promover suas resolucgdes;

a.3) Planejar e assumir a coordenacdo dos trabalhos do canteiro de obras,
determinando sua instalacdo e montagem, deixando-o em condicdes de

seguranca, limpeza e funcionamento;

a.4) Caso seja necessaria a substituicdo de materiais, garantir que eles
tenham qualidade similar aquele substituido, de acordo com especificacédo
do projeto e usados com as recomendacdes do fabricante e sempre de

conformidade com as normas da ABNT;
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a.5) Controlar qualitativa e quantitativamente os materiais, magquinas ou
ferramentas a serem empregados na obra, quando relacionados aos servigos

de execucdo da obra;

a.6) Contratar o aluguel de madgquinas ou equipamentos necessarios a execucgédo

das obras, cuidando para que ndo haja ociosidade, perdas ou mau uso deles;

a.7) Exercer a coordenacgdo geral das obras sob todos os aspectos, sejam
eles técnicos, financeiros, legais ou cronoldégicos, responsabilizando-se
pela direcdo e execucdo dos servicos na forma da legislagdo em vigor e por

técnico responséavel;

a.8) Responsabilizar-se e responder tecnicamente pela obra junto aos érgdos
competentes, tais como: CREA, Prefeitura Municipal, Corpo de Bombeiros,
Secretaria da Saude, Concessiondrias de Servicos Publicos e Delegacia
Regional do Trabalho, assim como adotar as melhores condutas de execugdo
e tomar todas as providéncias necesséarias, de acordo com o Projeto
aprovado, para viabilizar gque a Contratante possa solicitar e obter todas
as licencgas de execucgdo e aprovacgdes por parte desses 6érgdos, inclusive o
auto de conclusdo das Obras (considerado obtido, para fins deste
instrumento, com a expedicdo do “Habite-se” pela Prefeitura Municipal de
Ariquemes, da CND relativa as Obras pelo INSS, bem como com a averbacdo da
conclusdo das Obras na matricula do Imdbdvel), alvards de funcionamento,

licencas, vistorias finais e ligacgdes definitivas de suprimentos publicos;

a.9) E vedado & Construtora transferir os servicos de gerenciamento e
coordenacdo da construcdo em parte ou por inteiro, sem expressa autorizacdo

da Contratante.

a.10) A Construtora é responsavel pela obra durante a construcdo e apds a
entrega da obra, nos prazos prescricionais aplicdveis, isentando, desta
forma, a Contratante por qualquer responsabilidade ligada diretamente a

edificacéo;

a.ll) Deverd ser contratado pela Construtora o Seguro de Responsabilidade

Civil, com cobertura de 100% (cem por cento) do valor total deste Contrato;

a.l1l2) A Construtora responsabilizar-se-& sobre a qualidade dos materiais

adquiridos e empregados;

Pagina 18 de 34



a.13) Refazer obras e servicos executados em desacordo com o estabelecido
no Contrato e os dque apresentarem defeitos de material ou vicio de

construcdo, de acordo com a legislacdo aplicavel;

a.l4) Prestar os servicos aqui previstos com a melhor habilidade da
Construtora e de acordo com todos os padrdes e técnicas profissionais
aplicéaveis, e envidar os melhores esforcos para promover o0s interesses da

Contratante e para cumprir as instruc¢des da Contratante;

a.1l5) Pagar correta e tempestivamente, todas as obrigacdes fiscais
relacionadas aos seus negdcios e assumir total responsabilidade pelo
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais, trabalhistas e
previdencidrias em relacdo aos funciondrios ou autdnomos contratados,
mantidos pela Construtora em conexdo com a execugdo dos servicos aqui
previstos, bem como apresentar a Contratante, juntamente com cada fatura,

comprovantes do cumprimento de tais obrigacdes;

a.16) A Construtora declara que deterd todas as autorizacdes, permissodes,
concessdes e licencas necessdrias para a prestagdo dos servigos, estando,
portanto, devidamente habilitada e em conformidade com as exigéncias

impostas pela legislacdo e normas em vigor.

b) SERVICOS ADMINISTRATIVOS

b.1l) Acompanhar o pagamento dos saldrios dos operdrios e da administracgéo
da obra, exigindo pontualidade, bem como, dos tributos federais, estadual

e municipais relacionados ao Empreendimento;

b.2) Responsabilizar-se por quaisquer indenizac¢des em decorréncia de danos
ou prejuizos causados a Contratante ou a terceiros, por agdo ou omisséo
sua ou de terceiros a ela relacionados, bem como pela inobservédncia ou

infracdo de disposicdes legais.
b.3) Acatar e respeitar a legislacdo vigente sobre seguranca e higiene do
trabalho, sobre as quais é a Unica responsédvel por eventuais indenizacdes

decorrentes do ndo atendimento das mesmas.

b.4) Adotar as melhores condutas de execucdo e tomar todas as providéncias

necesséarias, de acordo com o Projeto aprovado, para viabilizar a matricula
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da obra no INSS pela Contratante, bem como para que esta possa solicitar
e obter a Certid&do Negativa de Débitos perante aquele Instituto relativa

a mdo-de-obra que for utilizada na obra, objeto deste contrato;

b.5) Figurar como interveniente nos contratos com fornecedores de material

e mdo de obra;

b.6) Exigir das fornecedoras de material e mdo de obra a fiel observéncia
da legislacédo federal, estadual e municipal quando da emiss&o de documentos

fiscais;

b.7) Utilizar pessoal e em numero suficiente a execucdo dos servicos. A
Construtora é a TUnica responsavel pelas obrigacdes decorrentes dos
contratos de trabalhos de seus empregados, inclusive por eventuais
inadimplementos trabalhistas em que possa incorrer, n&o podendo ser arguida
solidariedade da Contratante, nem responsabilidade subsidiédria, néo

existindo, vinculacdo empregaticia entre seus empregados e a Contratante.

b.8) A Construtora deverd suprir, em tempo habil, qualquer auséncia de
empregado aos servigos, de modo a preservar o padrdo de qualidade técnica

e impedir a solugdo de continuidade na execugdo das obras.

b.9) Emitir Comunicacdo de Acidente do Trabalho - CAT, nas condicdes e
prazos legais, em caso de acidente de trabalho ocorrido com seus empregados

que laborem nas instalacdes da Contratante.

b.10) Informar a Contratante, em até 02 (dois) dias corridos, apds a
ocorréncia, qualquer acidente de trabalho com seus empregados ou com
empregados de suas subcontratadas ou cessiondrias, que laborem nas

instalacgdes da Contratante.

b.11) A Contratante se reserva o direito de fiscalizar o cumprimento da
obrigacédo prevista no item b.09, podendo exigir da Contratada a comprovacéo
de que emitiu a Comunicacdo de Acidente do Trabalho - CAT, nas condic¢des

e nos prazos legais.

8.2. Além de suas ©obrigagbdes e de outras responsabilidades Jja
especificadas em lei, a Construtora assume, ainda, as responsabilidades
pela perfeicgdo quanto a servigos, solidez e seguranca da obra; por danos

a vizinhos e/ou terceiros; profissional, trabalhista e previdencidria sobre
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seus funcionarios; por fornecimentos de materiais e equipamentos; tributos;

administrativa e penal.

8.3. A Construtora assume a 1inteira responsabilidade perante a
Contratante, no todo ou em parte, no que diz respeito as disposicgdes do
Cébdigo Civil Brasileiro e Cébdigo de Defesa do Consumidor, exclusivamente
no que se refere a solidez e seguranca das obras da Edificacéao.
8.3.1. A Construtora reconhece, por este instrumento, que é
responsavel, em qualquer caso, por danos e prejuizos que,
eventualmente, venha a sofrer a Contratante, coisa, propriedade ou
pessoa de terceiros em decorréncia da execugdo das obras, em desacordo
com as condi¢gdes previstas neste instrumento, correndo as suas
expensas, sem responsabilidade ou ©&nus para a Contratante, os
ressarcimentos ou indenizagdes que tais danos ou prejuizos possam
motivar. A responsabilidade ora assumida, é extensiva a eventuais

danos causados aos imdéveis vizinhos e seus contetdos em decorréncia

da construcao.

8.3.2. As partes estabelecem ainda que, o vinculo empregaticio com os
empregados da Construtora e Contratados destacados para a prestacédo
dos servigos contratados e, o recolhimento das obrigag¢des sociais,
previdencidrias e trabalhistas s&o de inteira responsabilidade dos
Contratados e da Construtora, conforme o caso, ndo existindo entre os
mesmos e a Contratante nenhum tipo de vinculo empregaticio ou

solidariedade, sob qualquer forma.

8.3.3. Caberd a Construtora responsabilizar-se: (i) pelo integral
cumprimento de todas as obrigag¢des legais, fiscais, tributéarias,
previdencidrias, de seguro, de sua responsabilidade tributédria no
presente Contrato, e, (ii) por todos os custos e despesas processuais
incorridos na apresentacdo de defesa, honoradrios advocaticios e
eventuais condenacgdes advindas de quaisquer demandas administrativas,
fiscais, judiciais, trabalhistas e outras que vierem a ser efetivadas
contra a Contratante em decorréncia do ndo cumprimento pela
Construtora ou dos Contratados, de qualquer dever inerente as

atividades elencadas no item (i) desta alinea;
8.3.4. Sem prejuizo das demais disposicdes deste contrato, se os

empregados da Construtora propuserem contra a Contratante qualquer

medida judicial ou extrajudicial, desde j& a Construtora se obriga a
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requerer em juizo a exclusdo da Contratante, assumindo todos os &nus
decorrentes desses eventuais processos, inclusive o pagamento integral
de todo e qualquer valor, ai restando incluidas as custas judiciais,
extrajudiciais e honoradrios advocaticios gque porventura sejam exigidos
da Contratante. E caso a Contratante seja condenada ao pagamento de
qualquer valor, a Construtora se obriga a reembolsar a mesma tdo logo
esta lhe exija o valor da condenacdo, além dos acréscimos legais. Para
todos os efeitos legais, a Construtora é considerada como Unica e
exclusiva empregadora, responsavel por quaisquer reivindicagdes ou
6nus que vierem a ser imputados a Contratante, a gqualquer época,
decorrentes dos servicos prestados em razdo do presente contrato. No
caso do presente item, a Contratante se obriga a comunicar a
Construtora do recebimento de citacgdes, intimacgdes, ou notificacdes
sobre eventuais agdes trabalhistas ou n&do, e no prazo de 02 (dois)
dias Uteis contados do recebimento do documento, a Contratante devera
encaminhar referido documento para a Construtora a fim de gque a mesma
tenha tempo para elaborar e apresentar sua defesa ou recurso, sob pena
da Contratante responder solidariamente com a Construtora na eventual

acao.

8.3.5. Assistird a Contratante o direito de cobrar judicialmente tais
obrigagdes da Construtora, servindo, para tanto, o presente
instrumento como titulo executivo extrajudicial, ou compensar seu
crédito com os pagamentos devidos a Construtora com base neste

contrato.

8.4. A Contratante se obriga a:

a) Pagar pontualmente as faturas emitidas pela Construtora e

Contratados, e efetuar os aportes na forma deste contrato. A Construtora

ndo fard nenhum adiantamento financeiro para custeio das obras;

b) Tomar decisdes acerca de eventuais problemas detectados e comunicados

pela Construtora, e que por sua natureza, sejam de sua competéncia;

c) Informar a Construtora qualquer fato relevante que se refira ao

andamento da obra, ou a qualquer cléusula pactuada neste instrumento, que

venha a tomar conhecimento;
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d) Assinar todos os documentos necessarios, de natureza administrativa,

por solicitagdo da Construtora;

e) Autorizar a Construtora a fixar sua placa na obra, ficando a

Construtora responsadvel pelo cumprimento da legislacdo aplicavel;

£) Pagar os fornecedores de materiais e mdo de obra em até 10 (dez)
dias, ©prazo este contado da data de apresentacdo da Nota Fiscal
correspondente, efetuando inclusive as respectivas retencdes e

recolhimentos de impostos e contribuic¢des devidos, desde que respeitados

o procedimento descrito na Clausula 2.4.2. e demais presentes no Contrato;

g) Recolher, as suas expensas, 0s impostos, as taxas e as contribuicdes
incidentes sobre o imdével no qual serdo executadas as obras, tais como

IPTU e outras taxas municipais.

h) Contratar a elaboracdo de todos os ©projetos complementares,

necessarios para a edificacéao.

9. DA FISCALIZAGCAO E DA AUDITORIA

9.1. O empreendimento serd fiscalizado e vistoriado, pela Contratante,
que poderd designar um gestor do Contrato para tal fim. A Contratante e o
gestor do contrato poderdo, a seu exclusivo critério, e a qualquer tempo,
realizar auditoria dos documentos que se fizerem necessadrios e que serviram
de base do calculo da remuneragdo da Construtora também para fins de
fiscalizacdo da ©obra, podendo, ainda, contratar, uma empresa de
consultoria/ engenharia especializada, para a fiscalizacdo das obras, na
forma do Memorial Descritivo e demais anexos deste Contrato. Durante essas
auditorias a Construtora fica obrigada a conceder livre acesso as
instalacdes onde serdo administrados os trabalhos, facilitando e exibindo
os documentos Jjulgados uUtels e necessdrios pelo técnico contdbil e/ou

auditores designados pela Contratante.
10. DO RECEBIMENTO DA OBRA E GARANTIA
10.1. Para todos os efeitos deste contrato, considerar-se-4 a data efetiva

de entrega das obras a data da assinatura do Termo de Aceitacdo das Obras,

adiante definido, contando, a partir de entédo, os prazos de
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responsabilidade da Construtora, conforme definidos legal e

contratualmente.

10.2. A Construtora deveréd, ao final da obra, entregar a obra a Contratante,
observando-se 0s seguintes procedimentos:
a) vistoria conjunta, pelas partes, nos termos deste Contrato;
b) formalizagcdo da relacdo dos servigcos a serem eventualmente
refeitos/complementados;
c) vistoria conjunta dos servicos refeitos; e,
d) assinatura do termo de aceitacdo da obra pela Contratante (o

“Termo de Aceitacdo da Obra”).

10.2.1.A Construtora deverd notificar a Contratante para a realizacéo

AN

da vistoria conjunta de que trata a alinea “a” da Cléausula 11.2,
anteriormente a expedicgdo do “Habite-se”, para que a Contratante e a
Construtora elaborem, em conjunto, no prazo de 30 (trinta) dias
anteriores a Data de Entrega das Obras, o primeiro laudo de inspecéo
mencionando todos os trabalhos necessadrios a conclusdo da realizacéo

da Obra (“Laudo de Inspecdo Preliminar”).

10.2.2.No Laudo de Inspegdo Preliminar, as Partes, deverdo definir
dentre as Pendéncias, aquelas consideradas como estritamente

necessarias para a ocupacgdo da Obra (“Pendéncias Relevantes”), bem

como as demais Pendéncias consideradas como “Pendéncias Permitidas”,

assim compreendidas como aquelas que poderdo ser realizadas
independentemente da regular ocupacdo da Obra. As Partes envidardo
melhores esforcos para a definicdo das Pendéncias Relevantes e das

Pendéncias Permitidas, de forma a ndo atrasar a conclusdo das obras.

10.2.2.1. O segundo laudo de inspegdo deverd ser elaborado pelas
Partes nos 15 (quinze) dias anteriores a Data de Entrega das Obras

(“Segundo Laudo de Inspecdo”).

10.2.2.2. O Segundo Laudo de Inspec¢do deverd ser realizado da mesma
forma que Laudo de Inspec¢do Preliminar, distinguindo-se as Pendéncias

Relevantes e as Pendéncias Permitidas.
10.2.3.Caso, na data da vistoria conjunta quando da entrega da

Edificacdo conforme clausula 11.2 acima, os servigcos e as obras néo

estejam completos, serd elaborado em conjunto, pela Construtora e
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Contratante, uma lista de eventuais pendéncias e correcdes
necesséarias, devendo a Construtora, depois de atendidas todas as
exigéncias no prazo a ser estabelecido na referida lista, observado o
prazo maximo de 30 (trinta) dias, notificar a Contratante para a
realizacdo da vistoria conjunta dos servicos refeitos e recebimento
da obra. A Contratante ndo poderd se obstar a receber as Obras, caso
as pendéncias verificadas sejam de pequena monta e, portanto, ndo
impecam a imediata ocupacgdo da Edificacdo pela Contratante, seu pleno
uso, bem como a expedicdo do Habite-se, devendo-se, em tal hipdtese,

observar-se o disposto na Cléusula 11.3, abaixo.

10.2.4.0bservada a condicdo estabelecida na Clausula 11.2.1 acima,
quando a obra estiver concluida e aceita pela Contratante, as partes
firmardo o Termo de Aceitacdo da Obra, observado que a aceitacdo da
obra ndo eximird a Construtora das responsabilidades decorrentes deste

Contrato e da legislacdo em vigor.

10.3. Na hipdtese de recebimento da obra mesmo estando pendentes alguns
servicos, as partes irdo elaborar uma lista contendo os reparos a serem

feitos e condigdes de prazo de entrega.

10.3.1.Decorrido o prazo estabelecido na listagem sem que tenha a
Construtora tomado as providéncias solicitadas pela Contratante, esta,
a seu exclusivo critério, poderéd contratar terceiros que o facam,
desde que em valores de mercados e equivalente aqueles praticados pela
Construtora no presente instrumento, valendo-se para fazer frente a
tais despesas, de eventuais importdncias devidas a Construtora, sem
prejuizo das demais penalidades previstas, em vista da infracéo
contratual ocorrida, bem como da restituicdo dos valores eventualmente
pagos pela Contratante caso (a) nédo existam valores devidos a
Construtora pela Contratante ou (b) se os valores arcados pela

Contratante excedam aqueles eventualmente devidos a Construtora.

10.4. No Termo de Aceitacdo da Obra, dentre outros pontos, a Contratante
declararéd ter a Construtora cumprido suas obrigacgdes com relacdo ao objeto
do presente contrato, em especial no que se relaciona com as especificacdes
técnicas e de acabamento do Empreendimento. O Termo de Aceitacdo da Obra
ndo 1isenta a Construtora das responsabilidades remanescentes nele

ressalvadas ou previstas neste Contrato.
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10.5. A Contratante exigird da Construtora, quando da formalizacdo do
encerramento contratual, a documentacdo que julgar necessdria a comprovagao
do cumprimento de todos os encargos fiscais, trabalhistas e previdenciéarios
relativos aos servicos prestados, em especial a sua Certid&do Negativa de
Débito (CND) do INSS e o Certificado de Regularidade de Situacdo com o
FGTS.

10.6. A Construtora garantird a Contratante o reparo de eventuais wvicios
aparentes, de facil constatacdo e falhas estruturais decorrentes da
construcdo pelo prazo de 5 (cinco) anos, contados da data do Termo de
Aceitacdo da Obra, tudo isso em conformidade com o art. 618 do Cdbdigo Civil
Brasileiro, isentando a Contratante de qualquer responsabilidade com
relacdo aos mesmos e quanto a itens omissos no Orcamento Analitico da

Construcdo.

10.6.1.Complementarmente a garantia de obra prevista em 11.6, garante-
se, ainda, a Contratante a garantia no prazo de 90 (noventa) dias,
prevista no Cédigo de Defesa do Consumidor, para responsabilidade da

Contratada quanto a vicios aparentes ou de facil constatacéo;

10.6.2.Adicionalmente a garantia de obra previsto em 10.6, também serd
garantido a Contratante garantia no prazo de 06 (seis) meses, nos
termos do Cdédigo Civil Brasileiro, para a responsabilidade da

Contratada quanto a vicios ou defeitos ocultos.

11. DA SUBCONTRATAGAO E DA CESSAO

11.1. A Construtora n&o poderd ceder ou transferir a terceiros os
trabalhos de Administracédo da obra objeto deste Contrato, sendo autorizada

a subcontratacgdo parcial, nunca total dos servigos ora contratados.

12. DA CONFIDENCIALIDADE

12.1. O presente Contrato é celebrado sob clausula de confidencialidade,
sendo vedada as partes a divulgacdo a terceiros do seu contetudo e de toda
e qualquer informag¢do, conclusdo ou elemento outro relacionado com o seu
objeto, que receberem uma da outra, assim entendidas quaisquer informacdes
e/ou dados (incluido, sem limitacdo, todos os segredos e/ou informacdes
financeiras, operacionais, econbmicas, técnicas, juridicas, planos

comerciais, de engenharia ou programacdo, bem como demais informacdes
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comerciais ou “know-how” e outros negdcios que ndo sdo de conhecimento
publico) e quaisquer cdépias ou registros destes, orais ou escritos,
contidos em qualquer meio fisico, que tenham sido, ou seja, direta ou
indiretamente, fornecidos pelas partes, suas controladoras, controladas,

coligadas, afiliadas ou fornecedores (“Informacdo Confidencial”).

12.2. Para todos 0s efeitos, nao serdo consideradas informacdes
confidenciais, no ambito deste Contrato, as informacdes que: (i) sejam de
dominio publico ou que passem a essa condicdo apds a assinatura deste
Instrumento, sem que para isso tenham contribuido quaisquer das Partes;
(ii) forem requisitadas a quaisquer das partes por quaisquer autoridades

publicas competentes com jurisdicd&o sobre tal parte.

12.3. As Partes comprometem-se a ndo fazer uso das informacdes
confidenciais trocadas em razdo deste Contrato para nenhum outro propdsito

além daquele previsto como objeto do presente.

12.4. As partes limitardo o acesso as informacdes confidenciais aos seus
diretores, empregados, consultores, acionistas, empresas controladoras,
coligadas, subsidiéarias, advogados, bancos, funciondrios e outros
representantes gque realmente necessitem conhecé-las para implementar o
objeto aqui previsto, desde que previamente informados sobre as obrigagdes
de confidencialidade nos termos do presente Contrato. Ndo obstante, as
Partes, para fins de sigilo, obrigam-se por seus administradores,
empregados, prepostos, auditores e consultores engajados na execucdo do

objeto do presente Contrato.

12.5. Cada uma das partes se obriga por si, por seus administradores,
empregados, prepostos, a qualquer titulo, e comitentes, pelo prazo de 5
(cinco) anos contados da data de extingdo do contrato, a manter sob sigilo
as Informagdes Confidenciais, independentemente de serem privilegidveis ou

nao.

12.6. A Construtora reconhece que as especificacdes técnicas, para fins de
execucgdo deste Contrato e dos contratos especificos decorrentes do mesmo,
ndo s&o passiveis de apropriacgdo, sendo tais especificag¢des, documentos

e/ou informacdes propriedade exclusiva da Contratante.
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12.7. O descumprimento da obrigacdo de sigilo e confidencialidade,

independentemente da faculdade de a parte prejudicada, a seu exclusivo

critério, rescindir o presente Contrato, poderd ser caracterizada como:
a) Descumprimento de obrigacdo diretamente relacionado com o
presente contrato, com responsabilizacdo da parte infratora, por
perdas e danos, e sem prejuizo da adocdo das medidas Jjudiciais e

sansdes cabiveis.

b) Infracdo grave, para fins de sansdo administrativa interna da
Contratante;
c) Ato ilicito, sendo a Contratada responséavel por arcar por todo

e qualquer dano e/ou prejuizo decorrente do descumprimento do dever

de confidencialidade previsto nesta Clausula.

13. DA RESPONSABILIDADE POR DANOS

13.1. A Construtora indenizard a Contratante e terceiros que sofram danos
relacionados com a obra, pelos danos diretos comprovadamente causados pela
mesma através de qualquer empregado e/ou preposto seu e/ou dos
subcontratados, ou por pessoa credenciada pela Construtora que de qualquer
forma, direta ou indiretamente, haja em seu nome na execugdo dos servigos

a Contratante.

14. DA RESCISAO

14.1. Este Contrato serd rescindido automaticamente, independentemente de
qualquer procedimento adicional, quando da ocorréncia de qualgquer uma das
seguintes situacdes:

a) nos casos previstos nas leis em vigor; e,

b) em caso de faléncia, insolvéncia, liquidacdo, ou dissolucédo de

qualquer das Partes, independentemente de aviso, interpelacdo judicial

ou extrajudicial.

14.2. A Contratante poderd rescindir o presente instrumento se, apds envio
de notificacdo judicial ou extrajudicial que fard a Construtora com prazo
hébil para correcédo das falhas:
a) ndo forem observados os prazos estipulados neste contrato,
desde que todos os pagamentos estejam rigorosamente em dia e ndo haja

justa razdo para o atraso;
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b) houver interrupcdo ou ©paralisacdo da obra por motivo
injustificado, por mais de 30 (trinta) dias, e esta ndo for reiniciada
em 10 (dez) dias apds a notificacdo a Construtora;

c) a obra estiver sendo executada em desacordo com as normas
técnicas, Projeto Aprovado, Memorial Descritivo e Projeto de
Arquitetura, e ndo forem atendidas as solicitacdes da Contratante para
sua adequacgdo;

d) cumprimento irregular e injustificado das disposigdes
contratuais, especificag¢des, projeto e prazos;

e) a cessdo ou transferéncia total ou parcial deste Contrato, sem
a prévia anuéncia escrita da Contratante;

£) o cometimento reiterado de faltas graves na execucgdo das obras;
g) houver inadimpléncia de qualquer das clausulas deste
instrumento; e,

h) a Construtora tiver sua faléncia decretada ou realizar pedido

de recuperacdo judicial.

14.3. A Construtora, por sua vez, poderd rescindir o presente instrumento,
em 60 (sessenta) dias contados da notificagdo judicial ou extrajudicial
que fard a Contratante, se:
a) houver inobservancia injustificada das datas de pagamento das
faturas da Taxa de Administracdo e/ou de fornecedores;
b) houver inadimpléncia de qualquer das clausulas deste
instrumento; e,
c) a Contratante tiver sua faléncia decretada ou fizer pedido de

recuperacédo judicial.

14.3.1.0correndo a rescisdo deste instrumento, a Construtora receberd
0s pagamentos a que tiver direito, apdés a medicdo dos servigos

executados e ainda ndo recebidos.

14.4. Caso a rescisdo ocorra por culpa imputada a Construtora, ela devera
pagar para a Contratante, a titulo de multa penal e perdas e danos desde
jé& pré-fixadas, 10% (dez por cento) do valor total pago para a Construtora
a titulo de Taxa de Administracdo, sem prejuizo de a Construtora permanecer
integralmente responsédvel pelo cumprimento das obrigag¢des relacionadas com

a realizacdo das obras até entdo executadas, para todos os fins de direito.

14.5. Caso a rescisdo ocorra por culpa imputada a Contratante, a

Construtora terd direito ao pagamento pelos servicos executados até a data
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da rescisdo, acrescido de multa contratual correspondente a 10% (dez por
cento) sobre o valor total das despesas diretas, indiretas e 1impostos
decorrentes dos servicos executados até a data da rescisdo, no prazo maximo

de 05 (cinco) dias, a contar da data da rescisdo do CONTRATO DE CONSTRUCAO.

14.6. Com o integral pagamento das verbas e multas previstas neste
instrumento, ficard totalmente rescindido, de imediato e de pleno direito,
este ajuste, ficando automaticamente liberadas, ambas as Partes, das
subsequentes obrigacgdes contratuais, sem prejuizo da integral
responsabilidade da CONSTRUTORA pela realizacdo das obras até entéo
executadas, que perdurard pelos prazos legais aplicédveis, e do dever de
Confidencialidade o qual permanecerd vigente nos termos da Clausula 13.5.

do Contrato.

14.7. Em qualquer hipdtese de rescis&o, a Construtora se obriga a retirar
da obra, dentro de até 15 (quinze) dias, contados da rescis&do do presente
contrato, e desde que tenha recebido integralmente os valores que lhe forem
devidos, todos os seus funciondrios e materiais, deixando apenas os que
forem de propriedade da Contratante, sem prejuizo da integral
responsabilidade pela realizacdo das obras e demais indenizacdes

pertinentes.

15. DAS PENALIDADES

15.1. Sem prejuizo das demais responsabilidades da Construtora previstas
neste instrumento, a Construtora é responsavel pelos danos causados a
Contratante ou a terceiros na execucdo deste contrato, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagcdo ou acompanhamento pela

Contratante.

15.2. Ocorrendo atraso no cumprimento de qualquer obrigacdo assumida pela
Construtora esta responderd pelo pagamento de uma multa diéaria,
correspondente a 0,1% (um décimo por cento) do valor total da Taxa de
Administracdo de acordo com o presente Contrato, incidente desde a época
da infracdo até a data de cumprimento da obrigacdo, limitando-se ao valor
de 10% (dez por cento) da taxa de administracdo da Construtora, ressalvadas
as hipdéteses de alteracdo dos prazos expressamente previstos neste

Contrato, sem prejuizo da apuracdo e cobrancga de perdas e danos.
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15.2.1.A multa acima estipulada incidira, na hipbétese de
descumprimento de obrigac¢des contratuais, enquanto a Construtora néo

regularizar sua situacéo.

15.3. A aplicacédo das multas dar-se-a& cumulativamente, na medida em que

cada obrigacdo deixar de ser cumprida, sem prejuizo da Clausula 15 acima.

15.4. Caso a Contratante atrase no pagamento de importéncias devidas a
Construtora, responderd ela Contratante pela multa moratdéria de 0,1% (um
décimo por cento) ao dia sobre o valor do débito em aberto, limitado a 2%
(dois por cento) ao més sobre referido débito, acrescido de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fracdo (“pro rata die”) e atualizacéo
monetdria com base no INCC, limitando-se o atraso a prazo maximo de 30
(trinta) dias, sob pena de paralisacédo dos trabalhos e rescisdo contratual,

com a aplicacdo da cléusula 15, anterior.

15.5. Caso a Contratante seja autuada, notificada, intimada, citada ou
condenada nos termos previsto neste contrato, por culpa da atuacdo da
Construtora, esta reembolsard a Contratante das despesas incorridas,
devidamente atualizadas monetariamente acrescidas dos custos com eventual
defesa, sendo reciproca a obrigacdo em caso de multa aplicada a Construtora

por culpa da Contratante.

15.6. As multas porventura aplicadas ser&o consideras divida liquida e
certa, ficando a Contratante autorizada a descontéd-las dos pagamentos
devidos a Construtora, ou das garantias oferecidas, com base neste ou outro
contrato, ou ainda cobréd-las judicialmente, servindo para tanto o presente

instrumento como titulo executivo extrajudicial.

15.7. As penalidades previstas nesta cléausula nédo serdo aplicadas em casos

de: (1) culpa da Contratante e (ii) forca maior ou caso fortuito.

16. DA ASSINATURA ELETRONICA

16.1. As Partes concordam que este instrumento e gquaisquer documentos
relacionados poderdo ser firmados eletronicamente, conforme a Lei n°
13.874/19, o Decreto n° 10.278/20 e a Medida Provisdéria n° 2.200-2/01, que
simplificam procedimentos contratuais, validam assinaturas eletrdnicas e

fundamentam a dispensa de testemunhas. Serdo utilizadas plataformas de

Pagina 31 de 34



assinatura eletrdnica que garantam a seguranca e a integridade das
assinaturas, mesmo sem certificados da ICP-Brasil. A assinatura fisica e
a existéncia 1impressa deste 1instrumento ndo serdo exigidas para sua

validade e eficéacia.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Este Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil.

17.2. A Construtora declara ter pleno conhecimento e compreensdo de todos
os documentos contratuais, ndo podendo, poils, em nenhuma circunsténcia,
alegar o desconhecimento dos mesmos para eximir-se de responsabilidade pelo
correto fornecimento do objeto. A Construtora declara, ainda, ter tomado
pleno conhecimento da natureza e das obrigacdes do local onde seré
entregue, montado e operado o objeto, inclusive as vias de acesso e ao

clima do local.

17.3. Este Contrato constitui todo o acordo entre as Partes e supera e
substitui todos os outros acordos e entendimentos, orais ou escritos,
realizados entre as partes com relacdo aos assuntos contemplados neste
Contrato. Nenhuma alteracdo ou modificacdo de qualquer disposicédo deste
Contrato serd valida a menos que seja formalizada por escrito e assinada

pelas Partes.

17.4. A execugédo, pela Construtora, de qualquer fornecimento adicional néo
compreendido no objeto deste Contrato somente serd reconhecida, para
quaisquer efeitos, mediante a formalizacdo prévia de aditivo contratual

assinado entre as Partes.

17.5. A alteragdo, omiss&o ou relevadncia de quaisquer termos ou condigdes
estabelecidas neste Contrato somente terd validade mediante prévio acordo,

por escrito, entre as Partes.
17.6. Fica acordado que a Contratada ndo poderd, a dqualquer tempo,
reivindicar quaisquer direitos relativos a propriedade industrial que

possam estar relacionados com o objeto deste Contrato.

17.7. Todos os documentos contratuais ou os que forem produzidos em razdo

da execucdo do objeto deste Contrato sdo de propriedade da Contratante,
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que deles poderd fazer o uso que lhe melhor aprouver. A Contratada né&o
poderd utilizar, reproduzir e divulgar os documentos aqui mencionados sem

a prévia e expressa autorizacgdo da Contratante.

17.8. Este Contrato constitui titulo executivo, nos termos do artigo 784,

inciso III, do Cbébdigo de Processo Civil.

17.9. Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada por uma
autoridade governamental como sendo invalida, ilegal ou inaplicéavel, todas
as demais disposicdes deste Contrato deverdo permanecer validas. Caso
qualquer disposicgdo seja considerada invalida, ilegal ou inaplicével, as
Partes deverdo negociar de boa-fé, a modificacdo deste Contrato para manter

a intencdo original das Partes.

17.10. Exceto quando de outra forma expressamente previsto neste
Contrato, nenhuma rentGncia, rescisdo e/ou dispensa aos termos deste
Contrato ou qualquer declaracdo, garantia a outros termos ou disposicdes
aqui previstas, serd vinculante para as Partes.

17.11. A Construtora declara expressamente que ndo utiliza trabalho
infantil ou escravo na prestacdo dos Servicos, nos termos da legislacgédo em
vigor, sob pena de rescisdo imediata deste Contrato, sem prejuizo das

demais sancgdes cabiveis, inclusive na esfera penal.

17.12. A ndo aplicacdo de qualquer penalidade pela Contratante sera
considerada como mera tolerédncia, ndo constituindo novacdo, nem podendo

ser alegada como precedente.

17.13. Fica vedado a Contratante qualquer interferéncia néo
justificada na obra, sendo que todo e qualquer entendimento devera ser
feito diretamente com o engenheiro responsavel pela execugdo da obra ou

com a diretoria da Construtora.

17.14. Todas as notificac¢des e comunicac¢des requeridas ou permitidas
nos termos deste instrumento deverdo ser efetuadas por escrito, mediante
entrega em mdos, correspondéncia registrada ou certificada, postagem pré-
paga, entrega protocolada, via cartdério extrajudicial ou mesmo judicial.
As notificacgdes deverdo ser sempre remetidas aos enderecos constantes no

predmbulo do presente contrato.
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17.15. Eventuais alteracdes de endereco a qual devem ser remetidas as
notificacdes deverdo ser comunicadas imediatamente a outra parte, na forma
aqui prevista. Enquanto ndo efetuadas aludidas comunicacdes, seréo
consideradas validas e regulares todas as notificacgdes feitas na forma

prevista neste instrumento.

18. DA SOLUGAO DAS CONTROVERSIAS OU RECLAMAGOES

18.1. As Partes primeiramente negociardo de boa-fé, a solucdo de qualquer
controvérsia ou reclamacdo decorrente ou relacionada a este Contrato. Caso
surja controvérsia, uma Parte poderd notificar a outra de sua intencdo, de
boa-fé, de chegar a uma solugdo, dentro de 30 (trinta) dias da data de

recebimento da notificacédo.

18.2. As partes elegem o Foro da Comarca de Ariquemes/RO, para dirimir
eventuais duvidas surgidas na interpretacdo deste instrumento e de suas
clausulas, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja

ou venha a ser.

E por estarem assim justos e contratados, firmam o presente contrato em 2

(duas) vias de igual forma e teor, na presencga das testemunhas abaixo.

Ariquemes, (01 de Agosto de 2025.

CONTRATANTE :

ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRAGCAO DE HOTEIS SPE LTDA

CONTRATADA:
COESO CONCRETO ESTRUTURA E OBRAS LTDA
Testemunhas
1. 2.
Nome: Nome :
CPF/MF: CPF/MF:
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Assinou como contratante em 01 ago 2025 as 10:03:25

Log

01 ago 2025, 09:33:31 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4beb65e5227ad criou este documento nimero 3e57d15d-596d-4f02-b72¢c-901d1e7d3a7d. Data
limite para assinatura do documento: 31 de agosto de 2025 (09:33). Finalizagdo automatica apos
a Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

01 ago 2025, 09:35:13 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4beb65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
engenheirojeferson@yahoo.com.br para assinar como contratada, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Jeferson Piccoli da
Costa.

01 ago 2025, 09:35:13 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4be65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
rnonatosa@hotmail.com para assinar como contratante, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Ricardo Nonato.
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IC <SIgn Log gerado em 01 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

01 ago 2025, 09:35:14 Operador com email contratos@tresmeiazerogestao.com na Conta 8a5f7f90-ba8f-4eaf-bféb-
4beb65e5227ad adicionou a Lista de Assinatura:
joao@tresmeiazerogestao.com para assinar como testemunha, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Jodo Moreira.

01 ago 2025, 09:36:34 Jodo Moreira assinou como testemunha. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
joao@tresmeiazerogestao.com. CPF informado: 009.577.094-12. IP: 179.189.60.142. Localizacao
compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -11.8915072 e longitude -55.5122688. URL
para abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versdo 1.1269.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

01 ago 2025, 09:37:53 Jeferson Piccoli da Costa assinou como contratada. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
engenheirojeferson@yahoo.com.br. CPF informado: 606.552.082-91. IP: 143.202.191.127.
Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -12.7286752 e longitude
-60.1387409. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versdo 1.1269.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

01 ago 2025, 10:03:25 Ricardo Nonato assinou como contratante. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
rnonatosa@hotmail.com. CPF informado: 494.367.324-49. IP: 177.173.230.8. Localiza¢do
compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -8.070103 e longitude -34.8753242. URL para
abrir a localizacdo no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura
versao 1.1269.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

01 ago 2025, 10:03:26 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
3e57d15d-596d-4f02-b72c-901d1e7d3a7d.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 3e57d15d-596d-4f02-b72c-901d1e7d3a7d, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ESCRITURA PARTICULAR DE INSCRICAO EM
CONDOMINIO DE CONSTRUCAO DO EDIFICIO DO
HOTEL IBIS PLAZA ARIQUEMES, NA FORMA ABAIXO
DECLARADA :

A. CONDOMINIO DO EDIFICIO HOTEL IBIS PLAZA ARIQUEMES, ente juridico
despersonalizado, inscrito no CNPJ/MF sob o0 n°® XXXXXXXXXXXXX, com sede na
[endereco] a ser edificado no Fusdo formada pelos Lotes 10 e 12, Areas
Especiais 03 do Loteamento “Setor 01”, denominado “Lote 10/12”, situado
na cidade de Ariquemes/RO, devidamente registrado sobre a Matricula n°
41.770 do 1° Oficio de Registro de Imdéveis de Ariquemes/RO, neste ato
representado pelo Sindico, XXKXXXKXKXXKXXXX, com domicilio profissional
estabelecido na sede do condominio, eleito por forca da Assembleia Geral

Ordindria do dia XX/XX/XXXX (o “CONDOMINIO”) ;

B. M. M. PARTICIPAGCOES S.A. (CNPJ n° 09.188.782/0001-09) é a tunica
possuidora e proprietdria do Terreno Urbano, situado a Avenida Capitéo
Silvio, n° 2687, impar, nesta cidade de Ariquemes, Ronddnia, CEP: 76.870-
011, medindo uma &rea total de 2.723,32m? e perimetro medindo 209,08
metros, com suas demals caracteristicas, limites e confrontacdes
constantes na Matricula n® 41.770 do 1° Oficio de Registro de Imbéveis de

Ariquemes/RO (“TERRENISTA”) ;

C. ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.981.078/0001-
87, registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado na
Junta Comercial do Estado de Pernambuco sob NIRE n° 26203540711, com
sede estabelecida na Avenida Antdénio de Gdes, n° 742, Sala 702, Edf.
Empresarial Jopin, Caixa Postal 009, Pina, Recife, Pernambuco, CEP:
51.010-000, neste ato, devidamente representada por seu Administrador
Ricardo Nonato Silva de S&, brasileiro, casado sob o regime da comunhédo
universal de bens, empresdrio, inscrito no CPF sob o n® 494.367.324-49,

portador da cédula de identidade RG n° 9.741.601 - SDS/PE, com endereco

profissional estabelecido na sede da empresa que ora
representa. ("DESENVOLVEDORA") ; e
D. XXXXXXX., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob

0 n° XXXXXXX., com sede na Rua XXXXXXX., XXXXXXX., XXXXXXX., CEP: XXXXXXX.,



MINUTA

neste ato representada por XXXXXXX., brasileira, empresédria, inscrita no
CPF/MF sob o n°® XXXXXXX., com endereco profissional comum ao da sociedade

que ora representa, e-mail: XXXXXXX.@gmail.com (o “CONDOMINO”) .

CONSIDERANDO QUE,

i. M. M. PARTICIPAGCOES S.A. (CNPJ n° 09.188.782/0001-09) é a unica
possuidora e proprietdria do Terreno Urbano, situado a Avenida Capitéo
Silvio, n° 2687, impar, nesta cidade de Ariquemes, Ronddnia, CEP: 76.870-
011, medindo uma &rea total de 2.723,32m? e perimetro medindo 209,08
metros, com suas demails caracteristicas, limites e confrontacdes
constantes na Matricula n® 41.770 do 1° Oficio de Registro de Imbveis de

Ariquemes/RO (o “IMOVEL”) ;

ii. O TERRENISTA, com auxilio da DESENVOLVEDORA, resolveu destinar o
IMOVEL & construcdo um empreendimento imobilidrio constituido por um
condominio edilicio, voltado a atividade exclusiva de hotelaria, em regime
de condominio fechado, submetido & Lei de n° 4.591/64 (o “HOTEL”), mas nao
desejando se responsabilizar, direta ou indiretamente, pela construcdo ou
incorporacdo, decidiram permutar o IMOVEL por fracdes ideais do IMOVEL

correspondentes a unidades futuras prontas no préprio HOTEL;

iii. A DESENVOLVEDORA celebrou, em XX/XX/XXXX, com o TERENISTA, INSTRUMENTO
PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE PERMUTA E OUTROS AJUSTES (a “PERMUTA”),
o qual foi aditado através do ADITIVO 01 firmado em XX/XX/XXXX, cujas cbdpias

foram previamente disponibilizadas ao CONDOMINO, para detalhada andlise;

iv. Por forca da PERMUTA, a DESENVOLVEDORA assumiu a responsabilidade por:
1) elaborar projeto arquitetdnico do HOTEL, nos moldes adequados aos padrdes
das redes internacionais; 2) elaborar modelo econbmico de viabilidade para
obra em regime de incorporacdo a preco de custo (ou “condominio fechado”),
em conformidade com a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964; 3) arregimentar
o grupo de condéminos-custeadores responsaveis pela construcdo do HOTEL; 4)
assessorar o desenvolvimento e coordenar a execucdo e conclusdo da construcdo
do HOTEL; 5) indicar aos CONDOMINOS a construtora responsavel pela obra,
validando previamente o orcamento geral, o cronograma fisico-financeiro da
obra, para posterior deliberacdo em assembleia de conddminos; 6) assessorar
os CONDOMINOS nos relacionamentos negociais de escolha, definicdo e
contratacdo dos demais fornecedores de mobilia e equipamentos, da bandeira
e da administradora hoteleira; e 7) conduzir as tratativas negociais com a

bandeira hoteleira para contratacdo da franquia;
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V. A DESENVOLVEDORA ndo serd incorporadora e/ou construtora do HOTEL, eis
que, no regime de incorporacdo eleito, houve a formacdo do CONDOMINIO,
responsavel direto pela contratacgdo da construcdo e demais bens ou servicgos,
que, por sua vez, serdo custeados integralmente pelo grupo de conddminos
custeadores da obra e implantacdo de todas as unidades do HOTEL (os
“CONDOMINOS CUSTEADORES”), inclusive as unidades que caberdo ao TERRENISTA,
titular de wunidades isentas de qualquer contribuicdo financeira (os

“CONDOMINOS NAO CUSTEADORES”) ;

vi. O condominio de obra serd composto por APARTAMENTOS CUSTEADORES,
responsaveis pela construcdo de todo o HOTEL e APARTAMENTOS NAO CUSTEADORES,
que ndo terdo qualquer obrigagcdo financeira com a aprovacgdo, gestdo,
construcgcdo, regularizacdo urbanistica e registral e/ou qualquer outra

despesa relacionada ao HOTEL;

vii. O projeto arquitetébnico aprovado pela Prefeitura de Ariquemes/RO sob
0 n° XXXXXX (o “PROJETO ARQUITETONICO”), cuja coépia foi previamente
disponibilizada ao CONDOMINO, para detalhada andlise, contemplou um HOTEL
com 90 (noventa) unidades (os “APARTAMENTOS”), todos compulsoriamente

integrantes do pool hoteleiro;

viii. O HOTEL, portanto, serd composto por 90 (noventa) APARTAMENTOS, assim
classificados: 75 (setenta e cinco) APARTAMENTOS CUSTEADORES e 15 (quinze)
APARTAMENTOS NAO CUSTEADORES, sendo 09 (nove) estes de titularidade do
TERRENISTA, como pagamento da PERMUTA pelo terreno destinado a construgdo e

instalacdo do HOTEL, conforme abaixo a seguir detalhado;

ix. Ficou ajustado que o HOTEL apenas seria levado adiante se, no prazo
de 12 (doze) meses, a contar da PERMUTA, ocorresse a inscricdo de conddédminos
custeadores a 70% (setenta por cento) dos APARTAMENTOS CUSTEADORES (o
“FECHAMENTO DO GRUPO”), podendo a assembleia geral de conddéminos, composta
por conddminos custeadores e ndo custeadores, deliberar diversamente, por

maioria dos presentes;

X. O ORCAMENTO GERAL DO EMPREENDIMENTO (o “ORCAMENTO GERAL PREVISTO”),
que compreende o ORCAMENTO DE CONSTRUCAO, o ORCAMENTO DE MOBILIA E
EQUIPAMENTOS, o ORCAMENTO DE FRANQUIA, DESPESAS PRE-OPERACIONAIS DO HOTEL e
DESPESAS PRELIMINARES REEMBOLSAVEIS A DESENVOLVEDORA, de acordo os ensaios

iniciais e padrdes da rede hoteleira, foi estimado em XX.XXX,XX (VALOR POR
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EXTENSO), com data base para fins de atualizacdo pelo INCC de XXXXXXX de
2024.

As PARTES contratantes acima nomeadas e qualificadas, no final assinadas,
apds terem tido prévio conhecimento do texto deste instrumento e entendido
seu sentido e alcance, tém justo e acordado o presente INSTRUMENTO DEFINITIVO
DE INSCRICAO EM CONDOMINIO DE CONSTRUCAO (“FORMACAO DO GRUPO DE CONDOMINOS

CUSTEADORES DA OBRA”), que se regerada pelos itens seguintes, mutuamente

aceitos e outorgados.

1. DO OBJETO.

1.1. O CONDOMINO, por este contrato particular e na melhor forma de direito,
manifesta o direito de se inscrever no CONDOMINIO e reserva para si o

APARTAMENTO N° XXX (NUMERO DO APARTAMENTO POR EXTENSO) .

2. REGRAS FINANCEIRAS.

2.1. O CONDOMINO, para aquisicdo dos direitos relativos ao APARTAMENTO N°
XXX (NUMERO DO APARTAMENTO POR EXTENSO) assume o compromisso de pagar o
preco total estimado de R$ XXX.XXX,XX (VALOR POR EXTENSO) ;

2.2. Todos os pagamentos relativos ao custo de construgdo serdo realizados
exclusivamente através de boletos emitidos pelo CONDOMINIO em seu favor, sob
pena de ndo serem considerados para fins de adimplemento deste negbcio
juridico, com excecdo de disposicdo aprovada na AGI de abertura de conta
corrente provisdéria especifica par arrecadacdo das contribuigdes do
EMPREENDIMENTO até a abertura do CNPJ e conta do CONDOMINIO, se necessario.
2.3. O atraso no pagamento das parcelas sujeitard o CONDOMINO a pagar:

a) o valor da divida vencida, reajustada monetariamente pelo INCC (Indice
Nacional do Custo da Construcgdo), pro rata entre o dia do vencimento da
obrigacdo e o dia em que for feito o pagamento;

b) juros de mora de 12% ao ano, pro rata, contados dia-a-dia;

c) multa compensatdéria de 10% sobre o valor da divida reajustada
monetariamente; e

d) honorédrios de advogado a base de 20% sobre o débito e encargos.

2.4. As sancbes serdo automaticamente aplicadas tdo sé e pelo ndo pagamento
de qualquer parcela, independente de notificagdo ou interpelacdo, judicial
ou nao.

2.5. 0 atraso de CONDOMINO no pagamento de 3 (trés) parcelas de contribuicédo
consecutivas ou ndo ou de qualquer parcela por mais de 90 (noventa) dias
corridos, implicard o automatico direito da DESENVOLVEDORA e/ou CONDOMINIO
promover o desfazimento deste contrato e consequente obrigacdo de ceder seu

direito de futuro adquirente da parte ideal do terreno e a respectiva acesséo
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ao CONDOMINIO, independente de aviso, protesto, notificacdo ou interpelacéo,
judicial ou né&do, pelo valor efetivamente pago, dele deduzidos os valores
previstos no item 2.5.1.

2.5.1. Em caso de desfazimento deste contrato, antes do pagamento integral
do preco, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento, o CONDOMINO
farad jus & restituicdo das quantias que houver pago diretamente ao CONDOMINIO
e as DESENVOLVEDORAS, atualizadas pelo IPCA, a partir de cada pagamento,
delas deduzidas, cumulativamente: (i) a 1integralidade da comissdo de
corretagem (5% do preco total deste negdbdcio); (ii) a pena convencional de
25% (vinte e cinco por cento) da quantia paga.

2.5.2. A restituigdo serd realizada na mesma quantidade de parcelas pagas
pelo CONDOMINO, observado o fluxo de pagamento do novo conddmino adquirente.
2.5.3. Fica o CONDOMINO ciente de que o atraso ou ndo pagamento das parcelas
pelo novo conddmino adquirente acarretard automdtica suspensdo da
restituicdo, de forma que, fica esclarecido entre as partes que a restituicgédo
do CONDOMINO estd irretratdvel e compulsoriamente vinculada ao recebimento
pelo CONDOMINIO e pela DESENVOLVEDORA dos pagamentos a serem realizados pelo
novo conddmino adquirente.

2.6. Poderd o CONDOMINIO, por sua livre escolha, preferir, a resolucdo, o
vencimento antecipado das parcelas e promocdo da execugdo da divida.

2.6.1. A Comissdo de Representantes ou o sindico, nos termos do Artigo 63,
da Lei n.® 4.591, de 16/12/1964, promoverd, na hipdétese de falta de pagamento
de qualquer parcela do preco por prazo superior a 90 (noventa), a prévia
notificacdo judicial ou extrajudicial, para que, no prazo de 15 (quinze)
dias, o condémino-adquirente purgue a mora, sob pena de encaminhamento da

referida unidade para leil&o extrajudicial.

3. DO EMPREENDIMENTO

3.1. O projeto arquiteténico do EMPREENDIMENTO desenvolvido pela
DESENVOLVEDORA, e posteriormente reembolsado pelo CONDOMINIO, deveréa
observar as premissas basicas seguintes:

a) seréd exclusivamente destinado a atividade hoteleira;

b) tera 90 (noventa) APARTAMENTOS, todos compulsoriamente integrantes do
pool hoteleiro;

c) o projeto serd desenvolvido para atender, além das posturas municipais,
as especificagdes da rede hoteleira escolhida.

3.2. Diante da PERMUTA, o HOTEL serd composto por 75 (setenta e cinco)
APARTAMETOS CUSTEADORES, sendo 15 (vinte) APARTAMENTOS NAO CUSTEADORES, a

seguir descritos:
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UNIDADES NAO CUSTEADORAS 17 unidades

10% 224, 225, 226, 227

FRIMEIRA PEEMUTANTE .
o 09 unidades |324, 325, 326, 327 e 328

9%
SEGUNDA PERMUTANTE 06 unidades 203, 204, 214, 215, 21s&, 217

UNIDADES CUSTEADORAS 75 unidades

101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128,
129, 130,201,202

205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 228, 229, 230

301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314
315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 329, 330

4. RATIFICACAO E CONDICOES GERAIS.

4.1. Através do presente negdcio juridico, o CONDOMINO inscrito adere a
todas as deliberacdes ajustadas na instalacdo do condominio.

4.2. As PARTES declaram estar cientes e anuentes de que, em caso de
solicitacdo da rede hoteleira e/ou sua franqueada, os PROJETOS e MEMORIAIS
DE ESPECIFICACOES poderdo ser alterados para atender as exigéncias de
adequagdo ao seu padrao, podendo, portanto, a CONSTRUTORA elaborar ORCAMENTO
FINAL DE CONSTRUCAO e o CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO FINAL, devendo ser
deliberado em assembleia eventuais alteracdes e, uma vez aprovados pela
DESENVOLVEDORA e pela assembleia geral de conddéminos, passardo a fazer parte
integrante e indissocidvel do CONTRATO DE CONSTRUCAO DEFINITIVO,
ADMINISTRACAO E OUTRAS AVENCAS a ser formalizado entre o CONDOMINIO e a
CONSTRUTORA.

5. DO PRAZO DE CONSTRUCAO

5.1. O prazo de construcdo do Empreendimento serd de 42 (quarenta e dois)
meses, a contar da conclusdo da formacdo do Grupo de Adguirentes, cujo prazo
maximo para conclusdo ndo pode ultrapassar o prazo de 12 (doze) meses da
data de assinatura do INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE
PERMUTA E OUTROS AJUSTES. De qualquer forma, concluindo ou ndo a formacédo
do Grupo de Adquirentes, considerar-se-4 iniciado o prazo de construcédo e
desde que Jj& esteja licenciado o projeto do Empreendimento na Prefeitura
Municipal. O prazo de obras poderd, ainda, ser prorrogado por mais 180 (cento
e oitenta) dias, conforme legislagcdo vigente, sem que incidam quaisquer
multas ou penalidades, conforme autoriza o art. 43-A da Lei n® 4.591/64.
5.2. Os prazos acima previstos serdo prorrogados, em igual periodo, pelo
tempo que tenham sido suspensos ou por eventual atraso provocado por 6rgdos
publicos ou pelo agente financeiro

5.3. O prazo de conclusdo das obras estabelecido acima serd igualmente
prorrogado, sem que incida qualquer penalidade, sancdo ou multa, se houver

motivo de forca maior ou caso fortuito, dentre eles, de maneira somente
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enunciativa: (a) greves, totais ou parciais, que afetem a construcdo civil;
(b) suspensédo ou falta de transporte; (c) falta de materiais ou m&o-de-obra;
(d) chuvas prolongadas que impecam ou dificultem etapas consideradas pela
DESENVOLVEDORA, CONDOMINIO ou CONSTRUTORA como importantes da obra; (e)
eventuais embargos provocados por autoridades ou por vizinhos, provocando a
paralisacdo da obra ou que impecam sua execucdo; (f) demora na execucdo de
servicos a cargo das concessiondrias do servico publico ou entes publicos
em geral; (g) demora de érgdos publicos na concessdo do habite-se, por razdes
que independam da acdo ou omissdo da DESENVOLVEDORA, CONDOMINIO ou
CONSTRUTORA; (h) falta d’&gua, de energia elétrica ou de combustiveis; (i)
guerras, revolugdes, epidemias, pandemias ou qualquer tipo de calamidade
publica, que impeca ou reduza o ritmo e andamento normal da obra; (j)
indisponibilidade de matérias-primas ou insumos, em face de periodos de
congelamento de precos ou pratica de &agio de preco; (k) medidas adotadas
pelo poder publico que alterem as relacdes das DESENVOLVEDORAS, CONDOMINIO
ou CONSTRUTORA com fornecedores, empreiteiras e empregados, afetando o ritmo
da obra; (1) epidemias e pandemias que acarretem restrigdes parciais ou
totais ao exercicio de atividades e/ou gerem alteracdo de precos e/ou

recessdes econdmicas.

7. ADESAO A CONVENGAO DE CONDOMINIO E CONTRATOS DA REDE HOTELEIRA.

7.1. O CONDOMINO declara ter tido acesso prévio e analisado detidamente a
minuta da convencdo de condominio do HOTEL (a “CONVENCAO”), com a qual ele,
CONDOMINO concorda, expressamente, aceitando-a sem qualquer restricdo ou

oposicéo.

8. REGRAS FINATS.

8.1. Para os efeitos deste contrato e dos futuros contratos para constituicdo
do condominio fechado e de construcdo por administracdo, de avenca para a
futura permuta de frag¢des ideais por &reas construidas e de administracédo
de condominio, deixando o Indice Nacional do Custo da Construcdo (INCC) de
ser apurado ou sendo ele extinto, adotar-se-4, substitutiva e
automaticamente, o indice setorial indicado.

8.2. As partes se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer
titulo e conforme a hipdtese, ao total e fiel cumprimento do presente
instrumento particular.

8.3. As partes contratantes elegem o foro desta cidade e comarca de
Ariquemes/RO, para todos os processos derivados deste instrumento, com
renincia expressa a qualquer outro foro, por mais especial ou privilegiado
que seja, independentemente do seu domicilio, atual ou futuro, bem como dos

seus herdeiros ou demais sucessores, a qualquer titulo e conforme o caso.
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De acordo com o teor do presente Termo de Inscricdo, assinam os conddminos
abaixo firmados, na presenca de 02 (duas) testemunhas, elegendo o Foro da
Comarca de Ariquemes - Ronddbnia, para dirimir quaisquer questdes atinentes

a aplicacdo da presente Convencdo de Condominio.

Ariquemes/RO, [data].
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAO HOTELEIRA, CELEBRADO
ENTRE [CONDOMINIO] E PASSARGADA
ADMINISTRADORA DE HOTEL LTDA

QUADRO RESUMO

CONDOMINIO:

ADMINISTRADORA: PASSARGADA ADMINISTRADORA DE HOTEL LTDA

OBJETO: Prestacdo de servicos de administracdo condominial e gerenciamento

do Pool Hoteleiro do empreendimento Ibis Plaza Ariquemes.

PRAZO: 12 (doze) anos.

MARCA A SER LICENCIADA:

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO:

NUMERO DE APARTAMENTIOS:

NOME FANTASIA DO EMPREENDIMENTO:

REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA:

SERVIGO/PRODUTO DESCRIGAO

VALOR

Supervisdo Contébil

Reembolso de despesas

Taxa de Processamento

Uso da marca
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CELEBRADO ENTRE [CONDOMINIO] E PASSARGADA ADMINISTRADORA DE HOTEL LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE
ADMINISTRACAO HOTELEIRA, CELEBRADO
ENTRE [CONDOMINIO] E PASSARGADA
ADMINISTRADORA DE HOTEL LTDA

I- DAS PARTES

De um lado, como CONTRATANTE, [CONDOMINIO], pessoa Jjuridica de direito

privado, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° [NUMERO DO CNPJ], com
sede estabelecida na [ENDERECO COMPLETO COM CEP], neste ato, representado
por seu Sindico, [NOME COMPLETO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], inscrito
no CPF/MF sob o n°® [NUMERO DO CPF], portador da cédula de identidade n°
[NUMERO], domiciliado [ENDERECO COMPLETO COM CEP], endereco eletrdnico:

[E-MAIL], doravante denominado simplesmente “Contratante” ou “Condominio”.

E do outro lado, como CONTRATADA, PASSARGADA ADMINISTRADORA DE HOTEL
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°
58.253.007/0001-03, com sede estabelecida Av. Bernardo Vieira de Melo,
n°® 1730, CS 001, CXPST 870, Piedade, Jaboatdo dos Guararapes,
Pernambuco, CEP: 54.410-010, neste ato, devidamente representada por
FELIPE HAECKEL D’AVILA ALMEIDA GOMES, brasileiro, solteiro, inscrito no
CPF/MF n° 032.560.394-48, com endereco profissional comum a sociedade que

ora representa, doravante denominada “Contratada” ou “Administradora”.

Contratante e Contratada ser&o conjuntamente denominadas “Partes”, sendo

cada uma, isoladamente, denominada “Parte”.

II- DAS CONSIDERAGCOES INICIAIS

A. Considerando que o Condominio consiste em uma edificacdo do tipo
condo-hotel, que comporta a instalacdo e o funcionamento de infraestrutura
hoteleira, aprovado para uso comercial para prestagcdo de servigos
hoteleiros, conforme licenca aprovada pela Prefeitura da cidade de

Ariquemes/RO.

B. Considerando que a Administradora ¢é empresa especializada na

prestacdo de servigcos de administracdo hoteleira, com a expertise e
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experiéncia necessadrios e fazendo uso de licenciamento de marcas,
procedimentos, padrdes e especificacdes prdéprios e de parceiros.

C. Considerando que, a Contratante deseja gque a Administradora
administre as atividades relacionadas ao funcionamento do “Condo-Hotel”,
explorando tanto as Areas comuns quanto as suas unidades autdénomas. Para
tanto, serd formado um pool hoteleiro de ades&o consentida ao sistema de
alocacgdes das unidades imobilidrias, criando uma Sociedade em Conta de
Participacdo (“SCP”) onde a Contratada assumira a posicdo de SOCIA
OSTENSIVA, responsavel pela administracdo da Sociedade, e os CONDOMINOS
que aderirem & SCP assumirdo a posicdo de SOCIOS PARTICIPANTES,
responsaveis pela cessédo para a Sociedade do direito de uso de suas unidades
auténomas do edificio para fins de atividade de hospedagem, como praxe de

administracdo de condo-hotéis no mercado hoteleiro.

As Partes nomeadas e qualificadas no predmbulo tém, entre si, Jjusto e
contratado, celebrar o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA
PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO HOTELEIRA (“Contrato”), que se

regerd nos termos das cldusulas e condicgdes seguintes:

III- DAS CLAUSULAS E CONDIGOES

1. OBJETO

1.1. Esse contrato tem por objeto a prestacdo de servicos de administracéo
condominial e gerenciamento do Pool que serd formado no Condominio, de
acordo com o que estabelece este instrumento e, no que couber, a respectiva
Convencdo de Condominio, bem como o sublicenciamento da Marca ao
condominio, para sua utilizacdo durante a vigéncia deste Contrato, conforme

a seguir indicado.

1.2. Os servigos de administragdo compreenderdo o gerenciamento e
supervisdo dos servicos constantes da respectiva Convencédo de Condominio
e o0s abaixo indicados, a serem prestados aos conddéminos, hospedes e

clientes, conforme abaixo detalhado:

a) Recepcdo/Portaria: Atendimento da recepg¢ao de pessoas,

recebimento e distribuicdo de mensagens, volumes, etc;
b) Reservas: Comercializacdo das reservas de diarias;

c) Garagem: Controle de entrada e saida de veiculos no Condominio;
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d) Telefonia: Recepcdo e distribuicdo de recados telefdnicos,
servicos de despertador, etc.;

e) Paisagismo: manutencdo da decoracdo a recepgdo e demais Aareas
comuns do Condominio;

f) Governanca: Operacdo didria de limpeza bésica e arrumacdo dos

apartamentos;

g) TV a Cabo: Verificagdo do sistema de transmissdo de TV a cabo do
Condominio;
h) Concierge: 1intermediacdo entre os héspedes e clientes e as

empresas prestadoras de servigos terceirizados do Condominio.

i) Mensageiros: disponibilizacdo de funciondrios para fazer o
transporte e entrega de malas, volumes, correspondéncias e servigos
de recado aos apartamentos.

J) Lavanderia: realizar a lavagem e servicos de tinturaria de roupas;

k) Lazer e entretenimento: atividades de lazer e entretenimento

eventualmente disponibilizadas nas &reas comuns;

1) Limpeza e organizacdo: Arrumacdo e faxina dos apartamentos e

adreas comuns;

m) Fornecimento de Alimentag¢do e Bebidas: abastecimento dos

apartamentos e disponibilizacdo em bares e/ou restaurantes nas areas

comuns;
n) Contabilidade: Coordenacdo operacional e contédbil do Condominio;
o) Supervisdo: Supervisdo de todas as fungdes gerenciais para, por

meio de seu corpo técnico ou por contratos firmados com terceiros,
aperfeigoar tais servicos

P) Patrimbénio: Preservagdo do patriménio do Condominio durante todo
o periodo de sua administracdo, definindo em conjunto com o Sindico e
os membros do Conselho Consultivo e Fiscal a avaliacdo e cobertura
dos riscos a que ele se encontra exposto, além das respectivas acdes
preventivas gque se entenderem necessarias;

q) Manutencdo: Preservacdo, manutencdo e zelo pela integridade das
instalac¢des, equipamentos, mdéveis e decoragdo das Aareas comuns;

r) Licenciamento: Manutencdo atualizada das licencas legais e

atendimento de todas as exigéncias necessarias ao funcionamento das
atividades do Condominio;

s) Cumprimento das regras: Imposigdo aos conddéminos e usuarios da

fiel observadncia a Convencdo de Condominio e Regimento Interno do
Condominio, de forma a assegurar os direitos e obrigacdes matuas
quando da utilizacdo das partes comuns e das unidades autdnomas,

propondo ao Sindico a aplicacdo de penalidades;
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t) Normas gerais de manutencdo do empreendimento: Obediéncia as

Normas de Seguranca, Medicina e Higiene do Trabalho, incluindo as de
Prevencdo de Acidentes do Trabalho, seja quanto ao trabalho em si,
ferramentas e de respectivos equipamentos que utilizar;

u) Outros: servicos diversos que eventualmente sejam
disponibilizados em empreendimentos similares pela administradora ou

que utilizem sua marca.

1.2.1. Alguns dos servicos elencados no item 1.2 acima, poderdo ser
prestados pela Administradora ou por terceiros sob a supervisdo da

administradora.

1.2.2. Os servigos acima previstos deveréao ser prestados
indistintamente a todos os héspedes e clientes, sendo que a incluséao
de outros servicos dependerd da prévia e expressa autorizacdo da

Administradora, que avaliard a respectiva viabilidade econdmica.

1.2.3. Fica assegurado a Administradora, com vistas ao melhor
desempenho das funcdes que lhe s&o atribuidas por meio deste Contrato,
o controle das questdes administrativo-operacionais com o menor grau

de interferéncia do Condominio.

1.3. A fim de viabilizar a execucdo dos servicos ora contratados,
as Partes acordam que a Contratante ird criar ou utilizar uma
empresa, matriz ou filial, para a exploracdo da atividade hoteleira,
que serd a Sbé6cia Ostensiva da Sociedade em Conta de Participacédo a
ser criada. Para a administracdo do Condominio, se for o caso, a
Contratante outorgard a Contratada uma procuragcdo com poderes
especiais e prazo de validade pré-determinado, para que esta, agindo
em seu nome e na busca de seus interesses, execute todos os servigos
e atos necessarios a administracdo eficiente do Condominio, seja de
forma direta ou mediante a contratacdo de terceiros, em estrito

cumprimento das disposic¢des deste Contrato.

1.3.1. As Partes acordam que a procuracdo com fins especificos
outorgada a Contratada terd validade por todo o periodo de
vigéncia deste Contrato, bem como os poderes ali cedidos sé&o
revogaveis nas hipbdteses expressamente previstas neste
Contrato.
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1.3.2. As Partes acordam que, para que a Contratada desempenhe
as funcdes que lhe sdo atribuidas por forca deste Contrato, com
maxima eficiéncia e eficacia, lhe serd assegurado o controle,
com o menor grau de interferéncia da Contratante, das questdes

administrativo-operacionais do Condominio.

2. DA IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

2.1. A Contratante autoriza a Administradora a inserir sua marca e/ou
logotipo [BANDEIRA DA ADMINISTRADORA] ou outra que vier a ser escolhida
pela Contratada - na fachada do empreendimento, nas &reas comuns, nas pecgas
de publicidade e marketing, antncios e em quaisquer documentos que facam
referéncia ao Empreendimento, indicando-a como Dbandeira oficial do
Empreendimento, durante o prazo de vigéncia do presente Contrato. Consoante
ao aqui disposto, é wvedada a utilizacdo dos elementos gréaficos
retromencionados pelo condominio, de forma diversa a estabelecida pela

Administradora.

2.1.1. Toda e qualquer utilizacdo das marcas da Contratada pela
Contratante, independente da finalidade, dependerd de prévia e
expressa validacdo da Contratada, podendo esta negar a circulacdo e/ou
exigir ajustes para adequar o material ao padrdo utilizado pela

Contratada.

2.1.2. O empreendimento da Contratante n&do terd exclusividade em
relacdo a utilizacdo/vinculacdo & marca da Contratada, podendo a

Contratada utilizar sua marca em outros empreendimentos.

2.1.3. A Contratante ndo poderd autorizar a utilizacdo de outra marca
em areas comuns do Empreendimento, sem a anuéncia da Contratada, com

o objetivo de evitar confusdo entre os usudrios do Empreendimento.

2.1.4. Em caso de rescisdo do presente instrumento, a Contratante se
obriga a, de imediato, abster-se de utilizar as marcas “[BANDEIRA DA
ADMINISTRADORA]” ou outra adotada pela Contratada, e as denominacdes
equivalentes que venham a causar confusdo no publico, sob pena de

responder civil e criminalmente na forma da lei.
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2.1.5. Na hipdétese de término do prazo ou rescisdo do presente
Contrato, o Condominio suspenderd imediatamente o uso da Marca e
tomard as medidas solicitadas pela Administradora para dissociar o

Condo-hotel da Marca.

3. DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

3.1. Em razdo das caracteristicas préprias do “Condo-Hotel”, né&o sera
devido pelo Condominio nenhum valor a titulo de Taxa de Administracéo
Condominial. Sendo assim, o Condominio pagard a Administradora, mensalmente
a taxa de processamento descrita no quadro resumo, nos valores ali

indicados.

3.2. 0Os wvalores indicados no presente Contrato serdo anualmente
corrigidos, a partir da data de assinatura, com base na variacdo do
IPCA/IBGE, ou, na hipdétese de este vir a ser extinto, por outro indice que

venha a substitui-lo.

3.3. Na hipdétese de qualquer dos pagamentos devidos a Administradora néao
serem realizados nas datas convencionadas, sobre o valor do débito
incidirdo juros moratdérios de 1% (um por cento) ao més, bem como multa

[}

equivalente a [*]% [ (percentual por extenso)].

3.3.1. Na hipdétese de a inadimpléncia se dar por prazo superior a 30
(trinta) dias, contados do recebimento de notificagdo enviada pela
Administradora ao Condominio, é facultado a Administradora rescindir

o Contrato, sem prejuizo das penalidades contratualmente previstas.

3.4. A Administradora poderéd compensar valores eventualmente devidos pelo
Condominio, inclusive relacionados a multas e indenizacdes, desde que este

seja previamente notificado.

4. DO PRAZO

4.1. O periodo de validade e eficédcia deste Contrato é de 12 (doze) anos,

contados a partir da data de sua assinatura.

4.2. Este Contrato serd automaticamente renovado, por igual periodo, caso

as Partes n&do ajustem de forma diversa, desde que comunicada expressamente,
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com [*] (prazo por extenso) dias de antecedéncia para a data de encerramento

ora ajustada.

5. DOS ENCARGOS E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

5.1. Constituem deveres e atribuicdes da Administradora, a serem

desenvolvidos com recursos condominiais:

a) Coordenar, fiscalizar e administrar os servicos relativos ao
Condominio, prestando contas de suas atividades anualmente a
Assembleia Geral e mensalmente ao Sindico e aos membros do Conselho
Fiscal, colocando-se a disposicdo para prestar contas em periodicidade

trimestral.

b) Proceder a administracdo geral do Condominio, naquilo que lhe
competir, fazendo cumprir a Convencdo de Condominio e o Regulamento
Interno, bem como as deliberacdes tomadas nas Assembleias, compativeis

com os fins deste Contrato.

c) Selecionar, admitir e demitir, funciondrios necessarios a
prestacdo de servigos, dentro dos critérios e normas legais, bem como
treind-los, as expensas do Condominio, de acordo com seus programas de
treinamento e politicas de recursos humanos. Bem como fixar os salérios
dos empregados, definindo sua funcdo para efeitos da legislacéo

trabalhista e previdéncia social, observando-se a base do mercado.

d) Adimplir as suas obrigacdes trabalhistas, inclusive
contribuic¢des previdencidrias e depbdsitos do FGTS, para com seus

empregados, mantendo resguardado o Condominio.

e) Dirigir, fiscalizar, licenciar, avaliar, punir o desempenho e
treinar os Empregados do Condominio, com recursos condominiais,
submetendo-os a disciplina adequada, segundo modernas técnicas de

recursos humanos.

£) Elaborar Previsdo Orcamentaria Condominial Anual para cada
exercicio, justificando-a, e incluindo no orcamento todas as provisdes

de gastos necessarios a boa administracdo do Condominio.
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g) Efetuar a conservacao, manutencdo e reposicéo, quando
necessario, de mbéveis, utensilios, aparelhos, equipamentos, inclusive
de informdtica e instalacdes do Condominio de forma a manter os padrdes
da Administradora e da rede a qual pertence, com recursos do

Condominio, de acordo com o disposto na Convencéo.

h) Selecionar e adguirir ou licenciar software de gestéo
hoteleira, as expensas do Condominio.

i) Abrir, movimentar e encerrar contas bancédrias do Condominio,
informando ao Sindico sobre as contas eventualmente abertas ou

encerradas.

J) Orientar e supervisionar os funciondrios administrativos do
Condominio para a escrituracgdo de despesas e receitas condominiais em
livros adequados, bem como a elaboracdo contédbil de relatdérios, fluxos
de caixa e livros fiscais, <contabilidade e obrigagdes fiscais,
trabalhistas e financeiras do condominio e do Pool, que seréo
executadas pelos Empregados do Condominio. E, ainda, remeter aos

condéminos os demonstrativos de contas do Condominio.

k) Instalar no Condominio sistemas e procedimentos contdbeis por
ela utilizados nos demais empreendimentos da Rede em funcionamento no
pais, sendo o0s respectivos gastos considerados como despesas

operacionais do Condominio.

1) Manter o arquivo de 1livros de sua escrituracdo, inclusive
relativos aos anos fiscais, findos, bem como entrega-los junto com
quaisquer papeis, e documentos pertencentes ao condominio ao Sindico,

quando encerrado o presente Contrato.

m) Propor ao sindico a aplicacdo de penalidades aos conddédminos

faltosos, conforme previsto na Convencdo de Condominio.

5.2. Os saldrios dos Empregados, bem como os encargos com beneficios e
verbas rescisdérias, quando for o caso, serdo considerados como despesas
condominiais ordinadrias, e mensalmente reembolsados a Administradora,

incluindo os tributos por ela dispendidos.
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5.3. As Partes convencionam que o Gerente do Condo-Hotel serd selecionado
ou indicado pela Administradora, com a participacdo do sindico, de acordo
com as diretrizes fixadas pelas Partes, sendo todos os custos de sua

contratagcdo suportados pelo Condominio.

5.4. Os profissionais necessarios exclusivamente ao Pool serdo

selecionados pela Administradora, sendo registrados pelo Condominio.

5.5. A administradora compromete-se a ressarcir qualquer dano ou prejuizo
que seja causado por intermédio de seus empregados e/ou prepostos, por acgdo
ou omissdo, a Contratante ou terceiros, devendo manté-los e a salvo de
qualquer indenizacdo por perdas e danos ou prejuizos de qualquer natureza
que tenha sofrido ou causado a terceiro, em decorréncia deste contrato,
independentemente de haver contrato seguro ou ndo adequado e suficiente

para tais circunsténcias.

5.6. Eventuals despesas estruturais, como obras, reformas e benfeitorias
no edificio e suas instalacdes, quando realizadas pela Contratada mediante
autorizacdo do Sindico e do Conselho Consultivo e/ou Fiscal, e, se for o
caso, aprovacgdo em Assembleia, serdo realizados com recursos oriundos do
Fundo de Reservas e ndo serdo consideradas para o cédlculo de despesas
ordinadrias do Condominio, estas apresentadas pela Contratada nas

divulgacdes de resultados.

5.7. Eventuais despesas civeis, fiscais, trabalhistas, e/ou outras de
cunho judicial anteriores a gestdo da Contratada, ndo serdo consideradas
para o calculo de despesas operacionais da SCP ou do Condominio, devendo
as mesmas ser pagas por Fundo de Reservas ou Taxa Extra, caso o Fundo

constituido seja insuficiente.

5.8. A Contratada deverd manter, durante todo o prazo de vigéncia deste
Contrato, os seguros contratados com seguradora habilitada, os quais deveréo
englobar o Condominio e todas as suas instalacgdes, equipamentos operacionais
e mobilia, contra os riscos de incéndio e/ou outro sinistro que cause a
destruicdo, no todo ou em parte, da estrutura do edificio como um todo,
além de manter o seguro de responsabilidade civil por prejuizo causado a
terceiros, computando-se os respectivos prémios como despesas ordindrias

do Condominio.
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5.9.

O Contratante se obriga, ainda, a cumprir com as cldusulas do contrato

de franquia celebrado com a “[BANDEIRA DA ADMINISTRADORA]”, bem como o

pagamento dos percentuais e valores devidos em virtude da Franquia, a serem

custeados pela operacdo hoteleira.

6. AS OBRIGACOES DO CONDOMINIO

6.

1.

Constituem obrigagdes do Condominio com a Administradora:

a) Efetuar os pagamentos nos prazos acordados.

b) Garantir-lhe o 1livre acesso ao Condominio e ©prestar toda
assisténcia necessaria ao bom desenvolvimento das atividades de

Administradora.

c) N&o interferir nas rotinas administrativas e operacionais
desenvolvidas pela Administradora, bem como manter o Condo-Hotel
dentro dos padrdes da marca, promovendo as adequacdes necessarias para

manté-los.

d) Respeitar as decisdes da Administradora, conforme aprovadas na

Previsdo Orcamentdria Anual do exercicio.

e) Adotar a designacdo fantasia definida pela Administradora para a
identificacdo do Condo-Hotel, bem como submeter a aprovagdo a
Administradora qualquer alteracdo ou sinalizac&o interna ou externa

do Condo-Hotel.

f) Outorgar a Administradora os instrumentos necessdrios para o
desenvolvimento de suas atividades, especificando os poderes e prazo

de vigéncia de acordo com o disposto no presente Contrato.

g) Contratar e manter vigentes os seguros previstos na Convencdo de

Condominio, bem como outros indicados pela Administradora.

h) Recolher, nos prazos da lei, dos pagamentos que efetuar, os

tributos a que esteja obrigada pela legislacdo vigente.
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6.2. Adicionalmente as obrigacdes acima indicadas, compete ao
Condominio, durante a vigéncia do Contrato, manter os termos da Convengéo

de Condominio compativeis com o aqui disposto.

6.3. A Contratante deverd seguir as diretrizes, regras e decisdes
emanadas da Contratada, como condicdo essencial para o sucesso do objeto
deste Contrato, desde que tais regras estejam de acordo com a legislacéo
aplicavel, sendo expressamente vedado ao Condominio e/ou a qualquer um dos
condéminos, bem como a SCP e aos Sb6cios Participantes, intervir no modelo
de gestdo e operacgdo implementados pela Contratada, vedagcdo esta que é
estendida aos membros do conselho, ao sindico ou subsindico, aos
proprietdrios das wunidades autbénomas, gque por suas vezes, nado terédo
qualquer autoridade sobre os funciondrios do Condominio, independentemente
de registro na SCP ou no Condominio, sob pena de responderem pessoalmente

pelas respectivas obrigacdes decorrentes da administracgéo.

7. DA PREVISAO ORCAMENTARIA ANUAL

7.1. A Administradora elaborara, anualmente, Previsdo Orcamentéaria, que
deverd ser encaminhada ao sindico e ao Conselho Diretivo do Condominio, em
até 45 (quarenta e cinco) dias antes do final de cada Ano Fiscal, para
anadlise e aprovacdo dantes da Assembleia que visa a aprovacgdo da Previséo

Orcamentéaria.

7.1.1. Enquanto ndo tiver sido aprovada a nova Previs&o Orcamentaria
Anual e/ou enquanto houver duavida dos conddminos a respeito de
qualquer ponto nela constante, a Administradora continuaré
administrando o Condominio com base na previsdo orcamentdria do ano
anterior, corrigida monetariamente pelo indice estipulado neste

Contrato.

7.2. Havendo necessidade de despesas e desembolsos condominiais
extraordinadrios, a Administradora poderd convocar uma Assembleia Geral
extraordinadria de condéminos, para deliberar sobre a matéria, caso o
sindico, ciente da situacdo, nédo o faca. Alternativamente, poderd a
Administradora, apds deliberacdo em assembleia, utilizar valores do Fundo

de Reserva Condominial.

8. DA PRESTACAO DE CONTAS
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8.1. As demonstracdes contdbeis realizadas pelos empregados do Condominio
sob a supervisdo da Administradora ou da administradora no exercicio de
suas funcgdes, deverdo ser apresentados aos membros do Corpo diretivo do
Condominio, com antecedéncia de 30 (trinta)dias da data que se pretende

realizar a assembleia.

8.2. Uma vez aprovado em Assembleia, o relatdério apresentado nédo poderé
ser alvo de questionamentos futuros, sendo, pois, atestado como verdadeiro,

correto e completo.

9. DAS ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS NAS AREAS COMUNS

9.1. As &reas e bens de propriedade e uso comuns do Condominio, tais como
restaurante, lavanderia, garagem, sala(s) de eventos e telefonia poderdo
ser cedidas pelo Condominio, apdbds aprovacdo em Assembleia, a titulo
gratuito ou oneroso, a terceiros e/ou a prdpria Administradora, com o
intuito de serem mantidas atividades compativeis com a operacdo hoteleira

que nele serd desenvolvida.

9.2. Quando a locacdo for feita a terceiros, caberd a Administradora
definir previamente as regras e procedimentos operacionais hoteleiros a

serem adotados por estes, a fim de que sejam mantidos os padrdes da marca.

10. DOS SEGUROS

10.1. Os seguros a seguir elencados deverdo ser contratados pelo

Condominio, as suas expensas:

a) Seguro patrimonial abrangendo todas as unidades autdnomas e
partes comuns contra incéndio, raio e explosdo, tumulto, danos
elétricos, vendaval, equipamentos estaciondrios, desmoronamento,
alagamento, danos a tanques e tubulacdes ou outros sinistros que

causam destruicdo no todo ou em parte do Condominio;

b) Seguro de responsabilidade civil com cobertura de

responsabilidade civil empregador;

c) Seguro no caso de paralisacdo tempordria ou definitiva da
operacdo do Condo-Hotel, assegure o pagamento: (1) do wvalor

equivalente ao lucro ligquido previsto para o Condo-Hotel; (ii) de

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO CONDOMINIAL,
CELEBRADO ENTRE [CONDOMINIO] E PASSARGADA ADMINISTRADORA DE HOTEL LTDA.

Pagina 13 de 20



MINUTA

todas as despesas incorridas para o condo-Hotel; (11i1) das
remuneracdes fixadas neste instrumento; (iv) das eventuais despesas
com transferéncia dos escritdérios e pagamento do aluguel do novo local

e de suas despesas fixas.

10.1.1.As despesas com a contratacdo dos seguros acima mencionados

serdo consideradas despesas condominiais ordinéarias.

10.2. O Condominio declara que é de seu conhecimento que o seguro de que
trata o a alinea “a” do item 10.1., acima, deverd ser contratado no prazo
de 120 (cento e vinte) dias contados da data da assinatura do presente
Contrato. O condominio declara, ainda, que os seguros de que trata o item
8.1 deverdo ser contratados e mantidos em pleno vigor pelo Sindico durante

todo o prazo de vigéncia do presente Contrato.

10.3. Além dos seguros previstos nesta clédusula 10, a Administradora poderé
indicar outros seguros com base na sua experiéncia profissional para

atender as especificacdes da Marca.

11. DA RESOLUGAO

11.1. Qualquer infracdo as cléusulas ou condicdes ensejard a parte lesada
o direito de resolver o Contrato, sem prejuizo das reivindicacdes legais
e contratuais cabiveis, desde que, a parte infratora seja notificada para
sanar o vicio apontado e nédo o faca, no prazo de 30 (trinta) dias tUteis

contados da data de recebimento da notificacéo.

11.2. Em caso de rescisdo antecipada do presente contrato por motivo
injustificado, ficard a parte ensejadora da rescisdo obrigada a pagar a
outra, a titulo de multa, o percentual de [*]% ([percentual por extenso])
do wvalor da remuneracdo total que lhe seria devida durante o prazo
contratual remanescente, sendo a referida multa limitada ao valor maximo

de R$ [¢] ([valor por extenso])por apartamento.

11.2.1.Para fins de cdlculo da penalidade disposta no item 12.2 acima,
o percentual ali indicado serd debitado do resultado da multiplicacéo
do numero de meses restantes para o término do presente Contrato pela
média da remuneracdo da Administradora nos 12 (doze) meses anteriores
a resolucdo. Ainda, para fins de calculo, o valor das remuneracdes

serd corrigido pelo IPCA, desde a data do recebimento pela
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administradora até o Ultimo dia do més anterior ao vencimento da

multa.

11.2.2. Caso a resolucdo do Contrato ocorra antes dos 12 (doze)
primeiros meses, contados da data de emissdo da primeira nota fiscal
de prestacdo de servicos do Condo-Hotel operando com a Marca, a média
da remuneracdo total serd apurada de acordo com a previsao

orcamentdria anual.

DO TERMINO DO CONTRATO

12.1. Ao término do presente Contrato, independentemente da razdo, serdo

adotadas as seguintes providéncias:

a) A Administradora, em até [°] (prazo por extenso) dias apds o
término do Contrato, preparard e entregard ao Condominio um
demonstrativo contédbil, incluindo quantias eventualmente devidas

pelas Partes. Para tanto, o Condominio se compromete a manter o acesso
da Administradora melo ©prazo supramencionado, aos registros,

documentos operacionais, contédbeis, financeiros e fiscais.

b) A Administradora renunciard aos poderes que lhe forem outorgados
pelo presente instrumento e eventuais procuragdes que lhe forem
outorgadas nos termos deste Contrato e comunicard o fato a terceiros

a qguem possa interessar.

c) A Administradora disponibilizard ao Condominio os 1livros,

documentos e registros a este pertencentes.

d) A Administradora, em conjunto com o Sindico ou preposto por ele
indicado, vistoriard o Condominio, lavrando-se, ao final, o respectivo

termo de vistoria.

e) A administradora desconectard o banco de dados do software de
gestdo hoteleira por ela utilizado, entregando ao Condominio todas as
informacdes contédbeis referentes ao periodo em que administrou o

empreendimento.

f) O Condominio devolverd a Administradora toda e qualquer

propriedade intelectual da Administradora e da Marca que estejam em
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seu poder, no prazo de [*] (prazo por extenso) antes do término do
Contrato, sob pena de multa de [¢]% ([percentual por extenso]) da

remuneracdo mensal da Administradora, no tocante a todas as suas

atividades.

13. DA INEXISTENCIA DE VINCULO EMPREGATICIO

13.1. As partes expressamente pactuam que o presente contrato ndo gerara
qualquer vinculo empregaticio de qualquer natureza, entre a Administradora

e O Condominio.

13.2. A Administradora, expressamente declara ser a unica responsavel por
seus empregados, prepostos, encarregados, ndo sendo cabivel qualquer
responsabilizacdo do Condominio, seja solidadria ou subsidiariamente,
perante qualquer 6rgdo da atividade estatal, em esfera administrativa ou
judicial, sob qualquer aspecto legal ou jurisprudencial. Doutra banda, os
funciondrios contratados pelo Condominio serdo de responsabilidade dele,
o Condominio, para fins de responsabilidade trabalhista, civil,

administrativa, fiscal ou qualquer outra que venha a incorrer.

13.2.1.Comprometem-se as partes, em caso de demanda Jjudicial,
solicitar a imediata exclusdo do polo passivo da parte que figurar no

processo de forma ilegitima.

13.3. As partes se comprometem a se isentar, se defender e indenizar
reciprocamente pelas perdas, danos, obrigacgdes, processos sejam eles
judiciais, administrativos ou arbitrais, autuac¢des, penalidades, multas,
juros, custos e despesas, incluindo honordrios advocaticios e/ou periciais,
custas judiciais e desembolsos incorridos em virtude de qualquer falsidade,
insuficiéncia, omissdo, erro, inadequagdo ou 1inexatiddo de declaracgdes

prestadas relacionadas ao presente Contrato.

14. DA CONFIDENCIALIDADE

14.1. O presente Contrato é celebrado sob clausula de confidencialidade,
sendo vedada a divulgacdo de toda e qualquer informacdo, conclusdo ou
elemento outro relacionado com o seu objeto, que receberem uma da outra,
assim entendidas quaisquer informacdes e/ou dados (incluido, sem limitacao,
todos os segredos e/ou informac¢des financeiras, operacionais, econdmicas,

técnicas, Jjuridicas, planos comerciais, de engenharia, bem como demais
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informacdes comerciais ou “know-how” e outros negdbdcios que ndo s&o de
conhecimento publico) e quaisquer cdbdpias ou registros dos mesmos, orais ou
escritos, contidos em qualquer meio fisico, que tenham sido, ou seja,
direta ou indiretamente, fornecidos pelas Partes, suas controladoras,
controladas, coligadas, afiliadas ou fornecedores.

14.2. Para todos os efeitos, ndo serdo consideradas informacdes
confidenciais, no ambito deste Contrato, as informagdes que: (1) sejam de
dominio publico ou que passem a essa condicdo apds a assinatura deste
Instrumento, sem que para isso tenham contribuido quaisquer das Partes;
(ii) forem requisitadas a quaisquer das Partes por quaisquer autoridades

publicas competentes com Jjurisdicdo sobre tal Parte.

14.3. As Partes se comprometem a ndo fazer wuso das 1informacdes
confidenciais trocadas em razdo deste Contrato para nenhum outro propdsito

além daquele previsto como objeto do presente.

14.4. As Partes limitardo o acesso as informacdes confidenciais aos seus
diretores, empregados, consultores, acionistas, empresas controladoras,
coligadas, subsidiéarias, advogados, bancos, funcionérios e outros
representantes gque realmente necessitem conhecé-las para implementar o
objeto aqui previsto, desde que previamente informados sobre as obrigagdes
de confidencialidade nos termos do presente Contrato. Ndo obstante, as
Partes, para fins de sigilo, obrigam-se por seus administradores,
empregados, prepostos, auditores e consultores engajados na execucgdo do

objeto do presente Contrato.

14.5. Cada uma das Partes se obriga por si, por seus administradores,
empregados, prepostos, a qualquer titulo, e comitentes, pelo prazo de 05
(cinco) anos contados da data de extincdo do contrato, a manter sob sigilo,

independentemente de serem privilegidveis ou né&o.

14.6. O descumprimento da obrigacdo de sigilo e confidencialidade,
independentemente da faculdade de a parte prejudicada, a seu exclusivo
critério, rescindir o presente contrato, poderd ser caracterizada como
descumprimento de obrigagcdo diretamente relacionado com o ©presente
contrato, com responsabilizacgdo da parte infratora, por perdas e danos, e

sem prejuizo da adocdo das medidas judiciais e sansdes cabiveis.

15. INADIMPLEMENTO E PENALIDADES
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15.1. A 1Infracdo de qualquer cldusula ou condicdo prevista neste
Instrumento por qualquer uma das Partes, desde que devidamente notificada
a parte inocente, previamente, e ndo proceda com a correcdo e/ou nao
justifique no prazo méximo de [°] [ (prazo por extenso)] dias do recebimento

da notificacdo, sujeitard a mesma as seguintes penalidades:

(1) Rescisdo do Contrato; e
(ii) Aplicacdo de multa rescisdéria no valor de RS [¢] [ (valor por
extenso) ] .

(iii) Ressarcimento por todas as perdas e danos comprovadamente

sofridos.

16. DA CESSA0

16.1. Mediante o envio de notificacdo prévia com, no minimo [°] [ (prazo
por extenso)] dias de antecedéncia, qualquer das partes poderd ceder os
direitos e obrigacdes do presente Contrato, desde que se responsabilize
integral e solidariamente com o cessiondrio pelo cumprimento das obrigacdes

ora assumidas.

16.2. A Administradora poderd ceder seus direitos e obrigacdes
independentemente de anuéncia do Condominio, desde que entre empresas do
mesmo grupo econdmico, seja ela total ou parcial, em cardter permanente ou

temporario.

17. DISPOSIGOES GERAIS

17.1. O contrato seréd regido e interpretado de acordo com as leis vigentes

na Republica Federativa do Brasil.

17.2. Este Contrato constitui todo o acordo entre as Partes e supera e
substitui todos os outros acordos e entendimentos, orais ou escritos,
realizados entre as partes com relacdo aos assuntos contemplados neste
Contrato. Nenhuma alteracdo ou modificacdo de qualquer disposicédo deste
contrato serd valida a menos que seja formalizada por escrito e assinada

pelas Partes.

17.3. Este Contrato constitui titulo executivo, nos termos do artigo 784,

inciso III, do Cbébdigo de Processo Civil.
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17.4. Se qualquer item ou disposicdo deste Contrato for considerado por
uma autoridade governamental como sendo invélidas, ilegal ou inaplicével,
todos os demais itens e disposigdes deste Contrato deverdo permanecer
vadlidos. Caso qualquer item ou disposicédo seja considerado invéalido, ilegal
ou inaplicédvel, as Partes deverdo negociar a modificacdo deste contrato

para manter a intencdo original das Partes.

17.5. Exceto gquando de outra forma expressamente previsto neste Contrato,
nenhuma renuncia, rescisdo e/ou dispensa aos termos deste Contrato ou
qualquer declaracdo, garantia a outros termos ou disposigdes aqui

previstas, serd vinculante para as Partes.

17.6. Qualquer concessdo ou tolerdncia de qualquer das Partes pelo (i) néo
cumprimento, ou cumprimento parcial, pela outra, de qualquer obrigacédo
relacionada a este Contrato, (ii) ndo exigéncia de adimplemento da
obrigagdo, ou ainda, (iii) a admissdo de cumprimento de obrigacdo de forma
diversa da prevista neste Contrato, serd considerada mera liberalidade,
ndo constituindo, técita ou implicitamente, em novacgdo, precedente
invocédvel, alteracdo tacita de seus termos, renUncia de direitos, remicédo

de obrigacdes e nem direito adquirido pela outra Parte.

17.7. As referéncias neste instrumento a cléausulas, itens e subitens
correspondem sempre aos do presente Contrato, salvo quando expresso o

contréario.

17.8. Nos casos de divergéncias e discrepdncias existentes entre este
instrumento e a proposta apresentada pela Contratada, prevalecerdo os

termos e condicdes deste Contrato.

18. DO FORO

18.1. As partes contratantes elegem o foro da comarca do Ariquemes/RO, com
rentincia expressa de qualquer outro, por mais especial que seja,
independentemente do domicilio atual ou futuro das partes, para nele serem
dirimidas as davidas e interpretacdes de qualquer das estipulacdes deste
contrato, ou para exigir seu cumprimento, pelo que, a parte sucumbente
pagard todas as despesas processuais e honoradrios advocaticios, estes de

logo fixados em 20% (vinte por cento) sobre o valor o valor da causa.
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E por estarem assim Jjustas e contratadas, as partes assinam este
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, para os mesmos efeitos

de direitos, Jjuntamente com as testemunhas instrumentédrias adiante

qualificadas.

Ariquemes/RO, [dia] de [més] de 202[-].
CODOMINIO:

CONDOMINIO

ADMINISTRADORA:

PASSARGADA ADMINISTRADORA DE HOTEL LTDA
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
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DORTELA

ATA DE ASSEMBLEIA

ASSEMBLEIA DE INSTALAGCAO E DE CONSTITUIGCAO DO CONDOMINIO DE OBRA
DO IBIS ARIQUEMES

Aos [dia] dias do més de [més] do ano de 2025 ([datal), as 18:30, em
[.] convocacdo, reuniram-se em assembleia, de forma virtual, todos os
conddminos-adquirentes, custeadores do condominio de obra do CONDOMINIO DE
OBRA IBIS ARIQUEMES, cuja construcdo serd desenvolvida no regime
incorporacdo a preco de custo (“condominio fechado”), sob o terreno
denominado de Lote 10/12 do Loteamento “Setor 01”, com matricula n® 41.770
perante o 1° Oficio de Registro de Imbéveis de Ariquemes/RO, localizado na
Avenida Capitdo Silvio, 2687, Impar, Ariquemes/RO, CEP: 76.870-011,
devidamente convocados em [data], com a devida antecedéncia, mediante envio
de comunicado eletrbdbnico via E-mail e WhatsApp cadastrado de todos os

adquirentes, para deliberacdo da matéria da seguinte ORDEM DO DIA:

A. Instalacdo e Constituicdo do Condominio de Obra;
B. Eleicdo de Sindico e de 03 (trés) membros do Comissdo de
Representantes; e

C. Demais assuntos de interesse geral.

I- DAS DELIBERACOES:

A Dra. [Nome Completo], advogada que foi contratada para dar suporte nos
trabalhos de instalacdo e constituigdo do Condominio de Obra Ibis Ariquemes
iniciou a Assembleia abrindo o espago para due o0s presentes se
candidatassem & presidéncia da mesa. O Sr. [Nome Completo] se candidatou
a presidéncia da Assembleia e todos o0s presentes aprovaram a sua
candidatura. Em seguida, ele escolheu a Dra. [Nome Completo] para
secretariar os trabalhos. Escolhidos presidente e secretaria, deu-se

continuidade a assembleia com a discussdo da ORDEM DO DIA:

1) Aprovagdo da Instalacdo e Constituigcdo do Condominio de Obra: A Dra.
[Nome Completo] repassou algumas informacgdes sobre os ritos legais para a
instalacd&o e constituicdo de um Condominio Especial de Obra e sobre suas

consequéncias juridico-legais. N&o havendo nenhuma divida sobre a temética,

uma vez aberta a votacdo, foi APROVADA pela [qudérum] dos |conddminos-—

adquirentes presentes a instalacdo e constituicd&o do Condominijo De Obra do

IBIS ARIQUEMES. Sequencialmente, abriu-se para discussido o segundo-tema da

ordem do dia; 2) Eleigdo do Sindico e Comissdo de Representantes:

] www.portelasj.com @portelasj Av. Anténio de Goes, 742,(11° andar, Pina, Recife/PE




E@

PORTLLA

Inicialmente, a Dra. [Nome Completo] explicou as atribuic¢des do sindico e

da Comissé&do de Representantes, destacando os seus papeis no desenvolvimento
e fiscalizacdo da obra. Além disso, reforcou a necessidade de candidatura
de ao menos 03 (trés) membros para formacdo da Comissdo de Representantes.
Por fim, a Dra. [Nome Completo] sugeriu que a votacdo fosse dividida em 02
etapas: a eleicdo do sindico e, em ato subsequente, a eleicdo da Comisséo
de Representantes. Como todos os condbminos-adgquirentes presentes
concordaram com essa divisdo, iniciou-se a votacdo com eleicdo do sindico.
Finalizada a exposicédo, foi franqueado o espago para candidaturas e, apenas
o Sr. [Nome Completo] se candidatou ao cargo. Sem mais manifestacdes de
candidatos, uma vez aberta a votacdo, foi eleito por [qudérum] dos presentes
o Sr. [Nome Completo], inscrito no CPF/MF sob o n°® [.], para o mandato de
sindico do CONDOMINIO DE OBRA IBIS ARIQUEMES, pelo prazo de 02 (dois) anos,
na forma do art. 1.347 do Cbébdigo Civil, contados a partir da data de sua
eleigdo, sendo autorizada a renovagdo por 1igual periodo. Em ato
subsequente, foi aberto o espacgo para as candidaturas para a composicgdo da
Comissdo de Representantes, na forma do art. 50 da Lei n. 4.591/1964.

Destarte, se candidataram os seguintes conddéminos-adquirentes:

[NOME COMPLETO], [nacionalidade], [estado civil], [profisséao],
inscrito no CPF sob o n® [.], portador da cédula de identidade RG n°

[.] - [6brgdo emissor], residente e domiciliado na [endereco

completo], e-mail [.];

[NOME COMPLETO], [nacionalidade], [estado civil], [profissao],

inscrito no CPF sob o n® [.], portador da cédula de identidade RG n°
[.] - [6brgdo emissor], residente e domiciliado na [endereco
completo], e-mail [.]; e

[NOME COMPLETO], [nacionalidade], [estado civil], [profissao],
inscrito no CPF sob o n® [.], portador da cédula de identidade RG n°

[.] - [6brgdo emissor], residente e domiciliado na [endereco

completo], e-mail [.].

Aberta a votacdo, todos os conddminos-adquirentes que se candidataram

como membros e suplentes da Comiss&do de Representantes foram|eleitos por

unanimidade. E, dando continuidade a Assembleia, ndo havendg mdis itens

deliberativos, passou-se ao item ‘03’ da Ordem do Dia. 03) Demfis assuntos

de interesse geral: A Dra. [Nome Completo] abriu espagco para que alguém

que se interesse presente na assembleia, se proponha [a tiragr duvidas e

] www.portelasj.com @portelasj Av. Anténio de Goes, 742,[11° andar, Pina, Recife/PE
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discutir acerca das questdes apresentadas ao empreendimento, mas como

ninguém fez uso do espaco, a Assembleia foi dada como encerrada.

Eu, [NOME COMPLETO], lavrei a presente ata que, depois de lida e aprovada,

vali por mim e pelo PRESIDENTE, devidamente assinada.

[NOME COMPLETO] [NOME COMPLETO]
CPF/MF: [.] OAB/PE: [.]
Presidente Secretaria
[NOME COMPLETO] [NOME COMPLETO]
CPF/MF: [.] CPF/MF: [.]
Sindico eleito Membro da Comisséo
[NOME COMPLETO] [NOME COMPLETO]
CPE/MF: [.] CPEF/MF: [.]
Membro da Comisséo Membro da Comisséo
] www.portelasj.com @portelasj Av. Anténio de Goes, 742,(11° andar, Pina, Recife/PE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONSTITUIGCAO DE SOCIEDADE EM CONTA
DE PARTICIPAGCAO ARIQUEMES
INCORPORACAO E ADMINISTRAGAO DE
HOTEIS SPE LTDA - SCP ARIQUEMES
INCORPORACAO.

Pelo presente instrumento particular de Constituicdo de Sociedade em

Conta de Participacdo (“Contrato”):

ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 59.981.078/0001-
87, registrada legalmente por contrato social devidamente arquivado na
Junta Comercial do Estado de Pernambuco sob NIRE n° 26203540711, com sede
estabelecida na Avenida Anténio de Gdbes, n° 742, Sala 702, Edf.
Empresarial Jopin, Caixa Postal 009, Pina, Recife, Pernambuco, CEP:
51.010-000, neste ato, devidamente representada por seu Administrador
Ricardo Nonato Silva de S&a, brasileiro, casado sob o regime da comunhé&o
universal de bens, empresario, inscrito no CPF sob o n® 494.367.324-49,
portador da cédula de identidade RG n° 9.741.601 - SDS/PE, com endereco
profissional estabelecido na sede da empresa que ora representa (“Sécia

Ostensiva” ou “Ariquemes Incorporagdo”);

[NOME COMPLETO], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], inscrito
no CPF sob o n° [.], portador da cédula de identidade RG n°® [.] - [brgdo
emissor], residente e domiciliado na [endereco completo] (“Sécio

Participante [n°]” ou “[Nomel”);

[NOME COMPLETO], [nacionalidade], [estado civil], [profissé&o], inscrito
no CPF sob o n° [.], portador da cédula de identidade RG n°® [.] - [brgdo
emissor], residente e domiciliado na [endereco completo] (“Sbécio

Participante [n°]” ou “[Nomel”);

S6écio Participante [n°] e Sbébcio Participante [n°] serdo, em conjunto,
denominados "Sécios Participantes”, e, Jjuntamente com a Sbdécia Ostensiva,

somente “Sbécios”, “Partes” ou “Contratantes”.
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1. Declaracgdes dos Contratantes

.1. Para melhor configuracdo do negdcio Jjuridico aqui avencado, as
contratantes, sob as penas da lei, declaram o seguinte: a) que tém
entre si, justo e acordado, a constituicdo de uma Sociedade em Conta
de Participacdo, que girard sob a denominacdo social pertencente a
Sé6cia Ostensiva, que tera como objetivo o desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio na forma de condominio edilicio, na
modalidade de obra a preco de custo, denominado “Hotel Ibis
Ariquemes”, compreendendo a incorporacdo do terreno, a construgédo
civil e a comercializacdo das unidades imobiliadrias, conforme a
legislacédo aplicavel b) que eles, contratantes, declaram sob as penas
da lei que ndo estdo incursos em nenhum crime que os impeca de
exercer as atividades mercantis descritas no item anterior; ¢) que
a sociedade se subordinaréd, bem como serd regida e administrada pela
legislacdo aplicédvel e pelos seus estatutos a seguir avencados entre
elas, tudo de acordo com as condic¢des constantes das clausulas que
se seguem, as quais reciprocamente ajustam, aceitam, pactuam e
outorgam e gque obrigardo ndo somente a elas contratantes, mas,

também, a seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

Nome, Sede, Objetivos, Prazo de Duragdo e Administragdo da Sociedade

.1. A sociedade giraré sob a denominacdo da Sbécia Ostensiva ARIQUEMES
INCORPORAGAO E ADMINISTRAGCAO DE HOTEIS SPE LTDA e serd identificada
como ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA - SCP
ARIQUEMES INCORPORACAO.

.2. A sede social da sociedade serd a da Sécia Ostensiva, qual seja:
Avenida Antdénio de Gbes, n°® 742, Sala 702, Edf. Empresarial Jopin,

Caixa Postal 009, Pina, Recife, Pernambuco, CEP: 51.010-000.

.3. A Sociedade em Conta de Participacdo terd como objetivo o
desenvolvimento e a construgdo do empreendimento imobilidrio na forma
de condominio edilicio, na modalidade de obra a preco de custo,
denominado “Hotel Ariquemes”, compreendendo a 1incorporagdo do

terreno, a construcdo civil e a comercializacdo das unidades
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imobiliarias, a ser erigido no imdbvel descrito como Fusdo formada
pelos Lotes 10 e 12, Areas Especiais 03 do Loteamento “Setor 017,
denominado “Lote 10/12”, situado na cidade de Ariquemes/RO, com area
de 2.723,32m? (dois mil, setecentos e vinte e trés metros quadrados
e trinta e dois decimetros quadrados), com 0s seguintes limites e
confrontacdes: FRENTE: Avenida Capitédo Silvio, com 55,24 metros;
FUNDOS: Lotes 11 e 09, com 55,24 metros; LATERAL DIREITA: Lote 14,
com 49,00 metros; LATERAL ESQUERDA: Lote 08, com 49,60 metros,
devidamente registrado sobre a Matricula n°® 41.770 do 1° Oficio de
Registro de Imdéveis de Ariquemes/RO. A Sociedade desenvolverd seus
objetivos através das atividades de: (1) Incorporacgéao de
empreendimentos 1imobilidrios (CNAE 4110-7/00); (ii) Aluguel de
imével residencial préprio em apart-hotel (CNAE 6810- 2/02); e (iii)
Empresa de administracdo de recursos financeiros de terceiros (CNAE

6630-4/00) .

2.4.0 objetivo da Sbécia Ostensiva serd o recebimento de valores
decorrentes do resultado do Empreendimento e a utilizagdo da sua
expertise para realizacdo da construcgdo, e dos Sdé6cios Participantes
serd participar exclusivamente nos lucros provenientes da exploracgéo
comercial do Empreendimento, nos termos e condig¢des previstos neste

contrato.

2.5.0 patrimbénio especial da ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE
HOTEIS SPE LTDA - SCP ARIQUEMES INCORPORACAO sera de RS ([valor])
([valor por extenso]), a ser distribuido entre a Sécia Ostensiva e

os Sbébcios Participantes da seguinte forma:

SOCIO (A) VALOR (R$)
Sécia Ostensiva RS ([valor])
Sécio Participante [n°] RS ([valor])
Sécio Participante [n°] RS ([valor])

2.6.0 prazo de duracdo da Sociedade em Conta de Participacéo
corresponderd ao prazo necessario a consecucdo do objeto social,

findo o qual serd processada a sua liquidacéao.
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2.7. Considerar-se-4 findo o prazo de duracdo da Sociedade em Conta de
Participagdo, e consequentemente processada a sua liquidacdo, com o
término do fluxo de recebiveis decorrente da comercializacdo do
Empreendimento ou do pagamento aos Sdbécios Participantes de suas
participagdes no respectivo resultado e restituicdo do capital
investido, ainda que este pagamento ocorra antes do término do fluxo

de recebiveis do respectivo Empreendimento.

2.8. A sociedade sera administrada pela Sdcia Ostensiva, representada por
sua administradora [NOME COMPLETO], [nacionalidade], [estado civill],
[profissdo], inscrito no CPF sob o n® [.], portador da cédula de
identidade RG n°® [.] - [6rgdo emissor], residente e domiciliado na
[endereco completo], a quem caberd na forma da lei, a representacéo
ativa e passiva da sociedade, o exercicio da atividade que constitui
o0 seu objeto social, e a responsabilidade da sociedade perante

terceiros, pessoas fisicas e juridicas, de direito pUblico e privado.

3. Aporte dos Sécios Participantes e Sua Participagdo nos Lucros da

Sociedade

3.1. As contribuic¢des dos Sbécios Participantes para a formacdo do capital
necessario a execucdo do Empreendimento serdo realizadas em dinheiro,

moeda legal, nacional e vigente no pais.

3.2. Em contrapartida ao investimento realizado, a Sbécia Ostensiva, o
S6écio Participante 01 e o Sbécio Participante 02 fardo Jjus ao
recebimento de uma participacdo nos percentuais de 16% (dezesseis
por cento), 49% (quarenta e nove por cento) e 35% (trinta e cinco
por cento) respectivamente, proveniente do fluxo de recebiveis
decorrente da comercializacdo do Empreendimento, que serdo pagos
mensalmente no 5° (quinto) dia de cada més subsequente a apuracdo dos
resultados, conforme a disponibilidade de caixa da Sociedade e ajuste

entre as partes, na seguinte proporcéo:

SOCIO (2) PARTICIPACAO NOS LUCROS (%)

oe

Sécia Ostensiva [.]

oo

Sécio Participante [n°] [.]

o

Sécio Participante [n°] [.]
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5.1.

Entrada de Novos Sécios e Cessdo de Participagdes Societarias

A admiss&do de novos Sécios dependerd de deliberacdo unédnime dos

sbécios aqui signatéarios.

Decorrente da possibilidade do ingresso de novos sdcios na sociedade,
poderd surgir a necessidade da realizacdo de aditivos, alteracdes
contratuais e/ou consolidacdo do contrato social, inclusive no
tocante a consolidacdo e alteracdo do patrimbébnio especial,
instrumentos que os Sb6cios desde j& concordam em sua elaboracdo no
tempo e na forma que melhor atender as necessidades de adequacdo
juridica da sociedade junto aos o6rgdos publicos, ficando de logo
ajustado que os Sdécios Participantes autorizam e outorgam poderes
geralis para que a Sbécia Ostensiva pratique todos atos e firme todos

os documentos necessarios a implementar estas eventuais adequacdes.

A depender do momento em que se realizar a ades&o de novos sbécios a
sociedade, e da execugéo dos investimentos captados no
Empreendimento, a participacdo dos Sécios Participantes nos
resultados do Empreendimento sera definida no momento seu ingresso
na sociedade, podendo, inclusive, ser desigual, mesmo que OS
investimentos realizados pelos respectivos Sbécios Participantes
sejam iguais em valor e forma de desembolso. E, portanto, permitida

a participacédo desproporcional nos lucros da Sociedade.

A transferéncia de quotas dos Sbécios somente poderd ser feita a outro
Sécio. Caso o outro Sb6cio ndo tenha interesse na aquisicdo das quotas
do Sécio alienante, a transferéncia poderéd ser feita a terceiros nas
mesmas condic¢des ofertadas aos outros Sbdécios, desde que o novo Sbdcio
Participante seja aceito pela Sécia Ostensiva, devendo a
transferéncia de quotas ser objeto de alteracdo contratual, né&o
provocando qualquer influéncia no patrimdénio especial da sociedade

ora constituida.

Responsabilidade dos Sécios

As responsabilidades decorrentes do exercicio da atividade que

constitui o objeto social da sociedade, especialmente quanto a
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responsabilidade técnica e civel relativos a construcédo civil e
vicios redibitdérios, cabe Unica e exclusivamente a Sdécia Ostensiva,
renunciando ela, Sbécia Ostensiva, através do presente instrumento e
na melhor forma de direito, a toda e qualquer acdo de regresso contra
os Sbécios Participantes, seja de natureza civil, previdenciéria,
trabalhista ou ainda tributdria e fiscal decorrentes de autuacdes
fiscais decorrentes do desenvolvimento das atividades provenientes
do presente negdbdcio ou de qualquer outra natureza, em decorréncia de
responsabilidades que lhe seja imputada pelo exercicio da atividade

de construcdo civil que constitui o objeto social da sociedade.

Fica convencionado que os Sbécios Participantes ndo poderdo ser
responsabilizados perante terceiros pelas obrigacdes contratuais e
legais ou delas decorrentes e assumidas pela Soécia Ostensiva,
principalmente as de natureza fiscal, tributaria, trabalhista e
previdencidria, exceto se tomar parte nas relacdes da Sécia Ostensiva
com terceiros, salvo as decorrentes para a efetivacdo do objeto
social do presente instrumento e terd a defesa assumida pela Sbécia
Ostensiva, que imputard qualquer despesa para tal fim nas despesas

operacionais da obra.

Por forca das disposigdes legais vigentes, a Sbécia Ostensiva se
compromete a contabilizar as operacgdes relativas a Sociedade em Conta
de Participacdo na sua escrituracdo de forma a constituir um

patrimbénio especial.

A Sébcia Ostensiva se compromete a elaborar, trimestralmente, o
balanco patrimonial e a demonstragdo de resultados da Sociedade em
Conta de Participacdo, apartados da sua escrituracdo contdbil e

apresentar aos Sdécios Participantes.

Disposigdes Gerais

Os lucros e perdas apurados de acordo com a demonstracdo de
resultados mencionado na clausula antecedente, poderdo ser
distribuidos de forma desproporcional conforme faculta a Lei n°

10.406, de 10/01/2002.
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6.2. A faléncia, morte ou interdicé&o de qualquer dos Sécios Participantes
ndo acarretard a dissolucdo da sociedade gque permanecerd com OS
sbécios remanescente e os herdeiros e/ou sucessores do sbécio falido,

morto ou interdito.

6.3. A sociedade serd liquidada quando da consecucdo do objeto social e
a sua liquidacdo, na forma da lei, sera efetivada através da
prestacdo de contas final ©pela Sbécia Ostensiva aos Sdécios

Participantes.

6.4. Os casos omissos no presente contrato serdo resolvidos com base nos
dispositivos contidos nos artigos 991 a 996 do Cédigo Civil

Brasileiro, Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

6.5. Fica eleito o foro da Comarca de Uberldndia/MG, como o uUnico
competente para dirimir e resolver toda e qualquer davida deste
contrato ou com ele relacionado, com expressa renUncia pelos sbdcios
a qualgquer outro foro, por mais privilegiado que seja ou venha a

ser.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento
em 01 (uma) via, na presenca das testemunhas que a tudo assistiram e
presenciaram.

Recife/PE, [data].

Sécios:

ARIQUEMES INCORPORACAO E ADMINISTRACAO DE HOTEIS SPE LTDA
Ricardo Nonato Silva de Sa

[NOME COMPLETO]
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[NOME COMPLETO]

Administradora:

[NOME COMPLETO]
TESTEMUNHAS :
NOME : NOME :

CPF: CPF:



